NOTE E SUGGERIMENTI PER LA REDAZIONE DELLA RELAZI ONE PAESAGGISTICA

Ai sensi del D.P.C.M. 12/12/2005 la RELAZIONE PAES&GISTICA deve contenere tutti gli elementi
necessari alla verifica della compatibilita paesagstica dell'intervento, ed accertare:

- la compatibilita rispetto ai valori paesaggisticonosciuti dal vincolo;
- la congruita con i criteri di gestione dell'imnileto dell'area;
- la coerenza con gli obiettivi di qualita paesatjga del Piano.

Il metodo per accertare la COMPATIBILITA’ paesadia dell'intervento prevede le seguenti
fasi:

ANALISI DEL CONTESTO + LIVELLO DI TUTELA » SENSIBIL ITA DEL SITO
+

PROGETTO

!

COMPATIBILITA’

1

COMPENSAZIONI E MITIGAZIONI

La Relazione Paesaggistica redatta in book A4 odAScrivera, con l'ausilio di cartografia e elaborat
specifici 'inserimento dell'intervento nel contegeguendo questo indice:

1. contesto paesaggistico dell'intervento e/o dp#ra e note descrittive dello stato attuale

2. descrizione sintetica dell’intervento e suo iimeento nel contesto

3. effetti conseguenti alla realizzazione dell’@ercompensazioni/mitigazioni previste

4. documentazione fotografica

Si allegano, inoltre, alla relazione paesaggistica:

A. scheda dati urbanistico — paesaggistici

B. relazione tecnica di progetto

C. elaborati di progetto

1. CONTESTO PAESAGGISTICO DELLINTERVENTO E/O DELL OPERA E NOTE

DESCRITTIVE DELLO STATO ATTUALE

In questa sezione sono riportate tutte le inforo@Ezull’'ubicazione dell'intervento e sul suo ingseento nel
contesto paesaggistico che verra sinteticameniiezata. Viene inoltre esaminata la sua integrazioella
pianificazione urbanistica e paesaggistica del Gamu

Verra descritto sinteticamente I'eventuale immolsilé quale si interviene. La descrizione sara clatie
anche da una sintesi delle principali vicende sharj da documentazione cartografica di inquadraonetms
ne riporti sinteticamente le fondamentali rilevazipaesaggistiche, evidenziando le relazioni fumaiio
visive, simboliche tra gli elementi e i principafratteri di degrado eventualmente presenti.

In questo capitolo devono essere inseriti:
« Stralcio del foglio aerofotogrammetricoscala 1:2.000

 Estratto tavola PRG e tavola dei vincoli del PRGche evidenzino: Il'edificio o sua parte; area di
pertinenza/il lotto di terreno, l'intorno su cui isitende intervenire. (tabella delle norme tecniclie
attuazione, legenda)

 Estratto degli strumenti di pianificazione paesisita. che evidenzino il contesto paesaggistico e l'area
dell'intervento



» Tavola di analisi dei caratteri [1] del contesto pasaggisticce dell'area di intervento. Sono da analizzare
in quest’elaborato:
Elementi Morfologici Strutturali
Idrogeomorfologico

configurazioni e caratteri geomorfologici;

appartenenza a sistemi naturalistici (biotosemve, parchi
naturali, boschi);

presenza di acqua (fiumi,fossi,acqua....);

storici-artistici-monumentali - sistemi insediativi storici (centri storiciliéci storici
archeologici - socio/culturali diffusi)
e simbolici - elementi isolati a valenza storica monumentatzheologica

appartenenza a sistemi tipologici di forte caratazione
locale e sovralocale (sistema delle cascine a adriesa,
sistema delle ville, uso sistematico della pietragel legno, o
del laterizio a vista, ambiti a cromatismo prevédgn

- appartenenza ad ambiti a forte valenza simbolica

(in rapporto visivo diretto con luoghi celebrdtilla devozione

popolare, dalle guide turistiche, dalle rappressota

pittoriche o letterarie)

paesaggi agrari (assetti culturali tipicitesmsi tipologici rurali

quali cascine, architettonici masserie, baite,)ecc.

- tessiture territoriali storiche (centuriaziovigbilita storica);

elementi urbanistici-edilizi

Elementi Vedutistici

sSiti e percorsi panoramici - appartenenza a percorsi panoramici
aree visibili dai succitati siti - appartenenza o ad ambiti di percezione da pypdrcorsi
e percorsi

Sulla cartografia l'edificio/area di intervento dee essere evidenziati attraverso apposito seggifcgro
coloritura.

Segnalare in questa sezione elementi di letturqudiita e criticita paesaggistiche (elementi pecule
distintivi, integrita, qualita visiva, rarita, degto, sensibilita, vulnerabilita/fragilita, capaaditdassorbimento
visuale, stabilita).

Le analisi fin qui condotte sono necessarie inrassei Piano Paesistico Comunale per la valutaziwstia
SENSIBILITA’ DEL SITO integrando le analisi del cesto ai diversi livelli di tutela previsti nei PTP
(tutela limitata, tutela orientata, tutela paessitiga, tutela integrale.)

2. DESCRIZIONE SINTETICA DELL’INTERVENTO E SUO INSE RIMENTO NEL CONTESTO
Descrizione del progetto con la motivazione delbelte progettuali in coerenza con gli obiettivi di
conservazione e/o valorizzazione e/o riqualificagigpaesaggistica, in riferimento alle carattetigticel
paesaggio nel quale si inseriranno le opere peevigle misure di tutela ed alle indicazioni della
pianificazione paesaggistica ai diversi livelli.

Il testo esplicita le ragioni del linguaggio aretibnico adottato, motivandone il riferimento aladizione
locale ovvero alle esperienza dell'architetturatemporanea e l'adeguatezza dell'inserimento delben
opere nel contesto paesaggistico cosi come descwtlo stato di fatto (dimensioni, materiali, c@p
finitura, modalita di messa in opera, etc.).

e rendering computerizzato o _manuale:(da valutare in relazione all’entita delle opesimulazione
dettagliata dello stato dei luoghi a seguito de#lalizzazione del progetto resa mediante foto ntaziehe
realistica (rendering computerizzato o manualejppr@ndente un adeguato intorno dell'area di inteoye
desunto dal rapporto di intervisibilita esisterger consentire la valutazione di compatibilita eqdhtezza
delle soluzioni nei riguardi del contesto paesaggis

o effetti dell'inserimento nel contesto paesagqisticoNel caso di interventi di architettura contempoeane
(sostituzioni, nuove costruzioni, ampliamenti),dacumentazione dovra mostrare, attraverso elalmmiazi
fotografiche commentate, gli effetti dell'inserinlemel contesto paesaggistico e nell'area di iete e
'adeguatezza delle soluzioni, basandosi su criiedongruita paesaggistica (forme, rapporti voltriog
colori, materiali, interventi su elementi arboreiegetazione).




3. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL'OPER A E MITIGAZIONI
PREVISTE

Questo capitolo descrive gli effetti conseguenta akalizzazione dell'opera. Si devono evidenzibre
modificazioni, ove significative, dirette e indgtteversibili.

Le possibili modificazioni dell'immobile o dell'axautelata:

e cromatismi dell'edificio;

e rapporto vuoto/pieni;

® sagoma;

e volume;

e aspetto architettonico;

e copertura;

e pubblici accessi;

e impermeabilizzazione del terreno;

e movimenti di terreno/sbancamenti;

e realizzazione di infrastrutture accessorie;

e aumento superficie coperta;

e alterazione dello skyline (profilo dell'edificiopyofilo dei crinali);

e alterazione percettiva del paesaggio (intrusionstauzione visuale);

e interventi su elementi arborei e vegetazione

Fermo restando che dovranno essere preferite Uisol progettuali che determinano i minori probiein
compatibilita paesaggistica, dovranno essere itgligaopere di mitigazione [2] sia visive che amiédi
previste, nonché evidenziati gli effetti negatifiecnon possano essere evitati o mitigati e potrassere
proposte le eventuali misure di compensazione (sEaiporti, nuove sistemazioni di verde e albemtu
nuovi tracciati, trasformazione degli skyline, ngahmento o riequilibrio della funzionalita ecologi...)

N.B. Le opere di compensazione (ovvero la riproduziope;, quanto possibile, delle caratteristiche
idrogeomorfologiche, vegetazionali, ecc. del sitteiessato dall'intervento) saranno individuateladal
relazione paesaggistica, che analizzando gli éeftiti'intervento sulle attuali caratteristiche debghi,
individua le opportune opere di compensazione.

4. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Le riprese fotografiche devono permettere una viditadettaglio dell'area di intervento e una vista
panoramica del contesto da punti dai quali & pdestbgliere con completezza le fisionomie fondatakn
del contesto paesaggistico, le aree di intervigihilel sito.

Le riprese fotografiche vanno corredate da brevie nesplicative e dall'individuazione del contesto
paesaggistico e dell'area di intervento Il presafiégato ha lo scopo di definire la "Relazionesaagistica"
che correda listanza di autorizzazione paesaggistongiuntamente al progetto dellintervento che s
propone di realizzare ed alla relazione di progédefinita testo tra gli elaborati di progetto digsito
indicati).

[1] A proposito del contesto paesaggistico si elencatitolo qualificativo, alcuni parametri per la lketfra
delle caratteristiche paesaggistiche, utili pettiata di verifica della compatibilita del progett

Parametri di lettura di qualita e criticita paesagtche:

- diversita: riconoscimento di caratteri /elementi peculiardistintivi, naturali e antropici, storici, cultural
simbolici, ecc.;

- integrita: permanenza dei caratteri distintivi di sistemi urali e di sistemi antropici storici (relazioni
funzionali, visive, spaziali, simboliche, ecc. gfaelementi costitutivi);

- qualita visiva: presenza di particolari qualita sceniche, panorelnd, ecc.;

- rarita: presenza di elementi caratteristici, esistenthninmero ridotto e/o concentrati in alcuni siti o are
particolari;

- degrado: perdita, deturpazione di risorse naturali e di a#eri culturali, storici, visivi, morfologici,
testimoniali;

Parametri di lettura del rischio paesaggistico, @gico e ambientale:

- sensibilita: capacita dei luoghi di accogliere i cambiamentitre certi limiti, senza effetti alterazione o
diminuzione dei caratteri connotativi o degradoldejualita complessiva



- vulnerabilita/fragilita: condizione di facile alterazione o distruzioné claratteri connotativi

- capacita di assorbimento visualattitudine ad assorbire visivamente le modificagieenza diminuzione
sostanziale della qualita

- stabilita: capacita di mantenimento dell'efficienza funzier@dei sistemi ecologici o

situazioni di assetti antropici consolidate

- instabilita: situazioni di instabilita delle componenti fisicadiologiche o degli assetti antropici.

[2] Per facilitare la verifica della potenziale incioea degli interventi proposti sullo stato del catite
paesaggistico e dell'area, vengono qui di seguitdicati, a titolo esemplificativo, alcuni tipi di
maodificazioni che possono incidere con maggiorvahza:

- Modificazioni della morfologia quali sbancamenti e movimenti di terra signifieiat

eliminazione di tracciati caratterizzanti riconobdi sul terreno (rete di canalizzazioni, struttuparcellare,
viabilitd secondaria, ...) 0 utilizzati per allineeenti di edifici, per margini costruiti, ecc.

- Modificazioni della compagine vegetalebbattimento di alberi, eliminazioni di formaziaipariali,...)

- Modificazioni dello skyline naturale o antropic(profilo dei crinali, profilo dell'insediamento);

- Modificazioni della funzionalita ecologica idraulica e dell'equilibrio idrogeologico, evideiando
I'incidenza di tali modificazioni sull'assetto p&g&o;

- Modificazioni dell'assetto percettiv@scenico o panoramico;

- Modificazioni dell'assetto insediativo-storico

- Modificazioni di caratteri tipologici, materici, doristici, costruttivi, dell'insediamento storico (urbano,
diffuso, agricolo)

- Modificazioni dell'assetto fondiaripagricolo e colturale.

- Modificazioni dei caratteri strutturali del territoio agricolo (elementi caratterizzanti, modalita
distributive degli insediamenti, reti funzionalrredo vegetale minuto, trama parcellare)

Vengono inoltre indicati, sempre a titolo di esemgilcuni dei piu importanti tipi di alterazione idg@stemi
paesaggistici in cui sia ancora riconoscibile intiégy e coerenza di relazioni funzionali, storichgsive,
culturali, simboliche, ecologiche, ecc.; essi possa@vere effetti totalmente o parzialmente disirijtt
reversibili o non reversibili.

- Intrusione (inserimento in un sistema paesaggistico elemesttiarei ed incongrui ai suoi caratteri
peculiari compositivi, percettivi o simbolici pes.ecapannone industriale, in un‘area agricola oun
insediamento storico).

- Suddivisioneg(per esempio, nuova viabilita che attraversa utesig agricolo, o un

insediamento urbano sparso, separandone le parti).

- Frammentazione (per esempio, progressivo inserimento di elemestragei in un'area agricola,
dividendola in parti non piu comunicanti)

- Riduzione(progressiva diminuzione, eliminazione, alteragiosostituzione di parti o elementi strutturali
di un sistema, per esempio di una rete di canatiora agricole, di edifici storici in un nucleo édilizia
rurale, ecc.)

- Eliminazione progressiva delle relazioni visivstorico-culturali, simboliche di elementi concibntesto
paesaggistico e con l'area e altri elementi delesisa

- Concentrazione(eccessiva densita di interventi a particolare idenza paesaggistica in un ambito
territoriale ristretto);

- Interruzione di processi ecologici e ambientdi scala vasta o di scala locale

- Destrutturazione (quando di interviene sulla struttura di un sisterpaesaggistico alterandola per
frammentazione, riduzione degli elementi costituteliminazione di relazioni strutturali, percetéivo
simboliche, ...)

- Deconnotazionglquando si interviene su un sistema paesaggistitayamdo i caratteri degli elementi
costitutivi),



ELABORATI DI PROGETTO

1. stato di fatto del lotto o del manufatto su cusi interviene

1l.a Planimetria dello stato attuale del lotto iralacconsigliata 1:200 con indicazione delle prdprie
confinanti per una profondita di almeno 50 metriamfini, delle quote altimetriche del terrenoiéudti
i fabbricati circostanti; degli alberi di alto fasé di tutta la vegetazione esistente; recinzidringressi.

1.b Sezioni alla stessa scala (almeno due, lorigdied e trasversale), de terreno esteso almeno&il m
lineari a monte ed a valle del fabbricato. Rapprese lo skyline dei luoghi, comprendendo strade ed
edifici circostanti.

1.c Nel caso di interventi su edifici e manufastistenti dovra essere rappresentato lo stato ui thlla
preesistenza, e andra allegata documentazionesstalativa al singolo edificio o manufatto e con
minor dettaglio all'intorno. Nelle soluzioni progedli andra curata, in particolare, la adeguatezza
architettonica (forma, colore, materiali, tecniatwstruttive, rapporto volumetrico con la preesistgn
del nuovo intervento con l'oggetto edilizio o il m#atto preesistente e con l'intorno basandostigeric
di continuitad paesaggistica laddove questi conisitmno a migliorare la qualita complessiva dei hiog
Si richiede un rilevo geometrico e dei materia&j dolori, delle tecniche costruttive, in scalalD2
1:100 ed eventuali dettagli architettonici, utiiro i criteri e le tecniche del rilievo degli édiif

2. progetto dell’intervento

2.ainquadramento dell'area e dell'intervento/i: plagtiria generale quotata su base topografica auteca

regionale CTR — o ortofoto, nelle scale: 1:10.0D8000, 1:2000 o di maggior dettaglio e di rappdalito

scala inferiore, secondo le tipologie di opereralazione alla dimensione delle opere, raffrontabib
coincidente - con la cartografia descrittiva dellato di fatto, con l'individuazione dell'area daiervento

e descrizione delle opere da eseguire (tipologstitazione, dimensionamento);

2.barea di intervento:

a) planimetria dell'intera area (scala 1:200 o Q:B0relazione alla sua dimensione) con l'individaae
delle opere di progetto in sovrapposizione allotostdi fatto, rappresentate con le coloriture
convenzionali (rosso nuova costruzione, giallo derome).

Sono anche da rappresentarsi le parti identifigage,le quali vanno previste soluzioni progetticie
garantiscano continuita paesistica con il contesto;

b) sezioni dell'intera area in scala 1:200, 1:50@ltce in relazione alla sua dimensione, esteséeanc
all'intorno, con rappresentazione delle struttudhlizie esistenti, delle opere previste (edifici e
sistemazioni esterne) e degli assetti vegetaziamaiiorfologici in scala 1:2000, 1:500, 1:200, con
indicazione di scavi e riporti per i territori adcgntuata acclivitd, quantificando in una tabella
riassuntiva i relativi valori volumetrici. Rappredgare lo skyline dei luoghi, comprendendo strade ed
edifici circostanti.

2.copere in progetto:

a) piante e sezioni quotate degli interventi digetto, rappresentati anche per sovrapposizione delto
di fatto e di progetto con le coloriture convenztnnonché l'indicazione di scavi e riporti, nefieala
prevista dalla disciplina urbanistica ed edilinadle;

b) prospetti dell'opera prevista, estesa anchemtiesto con l'individuazione delle volumetrie emigt e
delle parti inedificate, rappresentati anche peraaposizione dello stato di fatto e di progetto ¢®
coloriture convenzionali, con indicazione di madéyi colori, tecniche costruttive con eventuali
particolari architettonici. Dovranno inoltre esseappresentati due profili quotati del terrenosoala
1:500 ed estesi fino ad una distanza dal centréotteldi 75 m su ambo i lati, riportanti gli emerdi.



