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Capo 1 - Disposizioni preliminari
Titolo 1 - Principi e norme generali
Art. 1 - Principi

Le presenti norme regolano il Governo del Terrdael comune di Cologne nel rispetto dei
principi fondamentali dell'ordinamento statale enaaitario, nonché delle peculiarita storiche,
culturali, naturalistiche e paesaggistiche.

In particolare il Piano di Governo del Territori@ldcomune di Cologne ha come principi
fondamentali:

a. la minimizzazione del consumo di suolo orientengrincipalmente verso azioni di massima
riqualificazione urbanistica, paesistica, ambientlrispettando il consumo di suolo decennale
previsto dal P.T.C.P.

b. la perequazione intesa come distribuzione détididificatori e degli oneri negli ambiti di
trasformazione ispirata a principi di equita siiese dello stato di fatto e di diritto dei suoli

c. la sostenibilita ambientale degli interventiedieltrasformazioni, intesa come la salvaguardia
dei diritti delle future generazioni attraversoaaidi riduzione del consumo delle risorse

d. la salvaguardia della memoria storica e delllante attraverso la preservazione del
patrimonio storico, artistico ed ambientale e ddativi segni nonché della cultura materiale e
degli elementi del paesaggio sedimentati nel tempo.

Art. 2 - Ambito di applicazione

Il governo del territorio comunale e regolato dagfuumenti sovraordinati di livello regionale e
provinciale e dalla strumentazione urbanistica aosel costituita dal Piano di Governo del
Territorio e dai piani attuativi e dagli atti diggrammazione negoziata con valenza territoriale,
nonché dai piani di settore vigenti.

Il Piano di Governo del Territorio (PGT) definiseedisciplina l'assetto dell'intero territorio
comunale ed e articolato nei seguenti atti: il Doento di piano, il Piano dei Servizi e il Piano
delle Regole.

Tutte le opere edilizie nonché tutte le trasformaziurbanistiche per le quali, in base alla
vigente legislazione statale e regionale, risuéicessario il rilascio di un titolo abilitativo
edilizio, nonché tutti i mutamenti di destinaziodeiso senza opere edilizie o con opere
strutturali di adeguamento al nuovo uso, debbosaltdre conformi alle prescrizioni del
presente Piano di Governo del Territorio.

Art. 3 - Elaborati del Piano di governo del teraitio e prevalenza

Il Piano di Governo del Territorio € costituito da insieme di elaborati grafici e testuali il cui
elenco é riportato nelle parti delle norme in iifegnto all'atto cui si riferiscono (Documento di
Piano, Piano dei Servizi o Piano delle Regole).

Gli elaborati sono divisi in due categorie: elatiopescrittivi ed elaborati conoscitivi; gli
elaborati prescrittivi formano gli atti cogenti dierimento per le trasformazioni del territorio
mentre quelli conoscitivi costituiscono i documetitsupporto per la ricerca della qualita nelle
medesime trasformazioni.

| contenuti prescrittivi delle presenti norme, iaso di contrasto, prevalgono sugli elaborati
grafici. Le previsioni con carattere prescrittivegll elaborati grafici di maggior dettaglio, in
caso di contrasto, prevalgono sugli stessi contaegli elaborati grafici di minor dettaglio.



Art. 4 - Elaborati del Documento di Piano

| seguenti elaborati, ai sensi dell’art. 3 coss$itwino il Documento di Piano:

Elaborati conoscitivi:

Relazione| 1. Quadro conoscitivo orientativo

Tav. 1 Estratto del mosaico dei Piani vigenti

Tav. 7 Dimensionamento del P.G.T.

Tav. 8 Consumo di suolo — art. 141 del P.T.C.P.

Elaborati prescrittivi:

Relazione| 2. Scenario strategico del Piano — DeterminazioRiaho

3. Norme tecniche di attuazione
Schede degli ambiti di trasformazione

Tav. l.a | Inquadramento paesistico territoriale

Tav. 2 Quadro strategico

Tav. 3 Previsioni di Piano

Tav. 4 Carta condivisa del paesaggio (Beni costitdel paesaggio)
Tav. 4.a | Carta condivisa del paesaggio — documientfotografica
Tav. 5 Classi di sensibilita

Tav. 6 Vincoli e limitazioni

All. Sistema della mobilita — Relazione tecnicaavdle

All. Componente geologica, idrogeologica e sismica

Relazione illustrativa — Norme geologiche di piafi@vole

Art. 5 - Indicatori per la valutazione ambientalestiP.G.T.

Primo step della fase valutativa é rappresentdtindaviduazione e dichiarazione dei criteri di
compatibilita ambientale da utilizzare a suppoitiadstima degli effetti ambientali delle azioni
di piano.

Il fulcro della VAS consiste infatti nel valutare $ostenibilita ambientale delle scelte di piano e
nel definire interventi di mitigazione e compensag per le ripercussioni ambientali delle
azioni pianificatorie.

Le variabili ambientali prese in considerazione csatate desunte dai criteri di sostenibilita
ambientale del Manuale UE 98 e dal Manuale ENPLARA42 esse risultano connesse ai settori
tematici indagati in fase di redazione del quadnaoscitivo del PGT.

Criteri di sostenibilita del Manuale UE 98:

1.
2.
3.

o g

Ridurre al minimo I'impiego delle risorse energéticnon rinnovabili

Impiego delle risorse rinnovabili nei limiti delzapacita di rigenerazione

Uso e gestione corretta, dal punto di vista amiakntdelle sostanze e dei rifiuti
pericolosi /inquinanti

Conservare e migliorare lo stato della fauna e dlaelvatiche degli habitat e dei
paesaggi

Conservare e migliorare la qualita dei suoli e @dlisorse idriche

Conservare e migliorare la qualita delle risorserithe e culturali



7. Conservare e migliorare la qualita del’ambientedte

8. Protezione dell’atmosfera (riscaldamento del globo)

9. Sensibilizzare maggiormente alle problematiche amtaii, sviluppare l'istruzione e la
formazione in campo ambientale

10. Promuovere la partecipazione del pubblico alle digxii che comportano uno sviluppo
sostenibile

Criteri di sostenibilitd del Manuale operativo ENRN 04 :

Influenza prevedibile sul cambiamento climatico

Alterazioni e miglioramenti principali nel ciclo h&ale dell’acqua
Bilancio energetico generale

Generazione di nuovi rischi

Destrutturazione degli ecosistemi

Cambiamenti nella struttura degli usi del suolo
Generazione di rifiuti

Alterazioni nel ciclo di materiali.

PN AWM

Sulla base delle considerazioni espresse, perekepte VAS sono stati riconosciuti i seguenti
criteri ambientali di compatibilita del PGT.

Tematica ambientale Criteri di compatibilita del PGT

- minimizzazione dell'utilizzo di risorse energeticlr®n
rinnovabili e massimizzazione dell'impiego dellesaiise
rinnovabili (nei limiti della capacita di rigeneiane)

- risparmio energetico e miglioramento dell’efficienz
realizzativa/gestionale nell’edilizia (costruttivae dei
materiali) e negli impianti (civili e industriali);

Tematica energetica

- controllo e razionalizzazione attivita estrattiva;

- corretta gestione ambientale delle problematiche
discendenti dal settore rifiuti e dei siti contagtin

- tutela e razionalizzazione delle attivita agrica@edegli
allevamenti, in particolare in relazione al temallade
spandimento dei reflui in agricoltura;

Tematica estrattiva, smaltimento
rifiuti, bonifiche di siti inquinati,
spandimento reflui in agricoltura

Tematica rischio di incidentalita - riduzione delle situazioni a rischio per la salgela
rilevante sicurezza (vulnerabilita tecnologica);

- contenimento inquinamento acustico;
- contenimento inquinamento elettromagnetico;
- contenimento inquinamento luminoso;

Tematica inquinamento acustico,
elettromagnetico e luminoso

- uso sostenibile della risorsa suolo;

Tematica geologica, idrogeologica, - tutela e miglioramento delle risorse idriche sup&l e

idrografica

sotterranee;
Tematica paesaggistica, - conservazione del patrimonio paesaggistico (urbano
architettonica, culturale, extraurbano), architettonico, culturale;
agroflorofaunistica e degli ecosistemi - tutela della flora, della fauna e degli ecosistaaturali;

- contenimento di emissioni nell’atmosfera e tutekillad

Tematica atmosferica L L
qualita dell'aria.




Art. 6 - Indicatori per il monitoraggio del P.G.T.

1) INDICATORI DI MONITORAGGIO AMBIENTALE DELLE AZIONI URBANISTICHE DI PIANO

E_

E1_
E2

Minimizzazione dell'utilizzo di risorse energetiche non rinnovabili e
massimizzazione dell'impiego delle risorse rinnoval (nei limiti della capacita
di rigenerazione):

richiesta di energia elettrica nelle fasi di vitdlihtervento (KWh/nf di intervento);
richiesta di energia termica nelle fasi di vital'deervento (KWh/nf di intervento);

E 3_ tipologia di risorse energetiche previste (rinndlion rinnovabili);

E 4_ tipologia di combustibile/i previsto/i per la pradane di energia;

E 5_ numero di punti di emissione in atmosfera ricondilicalla produzione di energia in
ambito residenziale (n. punti di emissione);

E 6_ emissione in atmosfera di gas climalteranti (es;)@i©onducibili alla produzione di
energia (ug/rhdi inquinanti nell'aria);

E 7_ emissione in atmosfera di altri inquinanti (es. PMNOx, SOx, PCDD-PCDF)
riconducibili alla produzione di energia (ug/di inquinanti nell’aria);

RE_

RE 1_
RE 2_
RE 3_
RE 4_

RE5

AE_

AE1_
AE2_

AE3_

RC_

RC1_

RC2_

Risparmio energetico e miglioramento dell’efficiena realizzativa/gestionale
nell’edilizia (costruttiva e dei materiali) e negliimpianti (civili e industriali):

richiesta di energia elettrica nelle fasi di vit@llihtervento (KWh/nf di
intervento)> vedi E 1 ;

richiesta di energia termica nelle fasi di vita dgervento (KWh/nf di
intervento)> vedi E 2 ;

richiesta di risorse naturali - es. acqua - nebsi fdi vita dell'intervento
(consumi/giorno/rhdi intervento);

reimpiego dei flussi idrici prodotti - es. ricickcque piovane/industriali (capacita
di reimpiego/m di intervento);

utilizzo di tecniche realizzative (es. bio-edilizi@ di tecnologie (es. BAT)
finalizzate alla riduzione del consumo di energdh gsorse naturali;

Controllo e razionalizzazione attivita estrattiva:

consumo di suolo in termini di volume {wonsumati);

produzione e reimpiego (on-site o off-site) di éeg rocce da scavo generate
nell’ambito della realizzazione dell'intervento i di terre e rocce);

richiesta di materiale inerte naturale per la mzalrione dell'intervento (T/frdi
intervento);

Gestione ambientale delle problematiche discendential settore rifiuti e dei
siti contaminati:

produzione di rifiuti speciali nelle fasi di camfiezazione dell'intervento
(Kg/m?/giorno di rifiuti);

guota parte di rifiuti speciali originati nelle fadi cantierizzazione
dell'intervento e destinati a recupero (Kglgiorno di rifiuti);



RC3_
RC4_
RC5_

RC6_

RC7_
RCS_

RCO_
AG_

AG1_
AG2_
AG3_
AG 4

AG5_
AG 6_

RI_

RI1_
RI2_
RI3_
RI4_
RI5_
RI6_
RI7_
RIS

RIO_

AC_

AC1_

guota parte di rifiuti speciali originati nelle fasi cantierizzazione
dell'intervento e destinati a smaltimento (K@/giorno di rifiuti);

produzione di rifiuti speciali nelle fasi di viteellintervento (Kg/ni/giorno di
rifiuti);

produzione di rifiuti urbani (o assimilabili) nellfasi di vita dell’intervento
(Kg/m?/giorno di rifiuti);

produzione e reimpiego (on-site o off-site) di ¢es rocce da scavo generate
nell’lambito della realizzazione dell'intervento (7 di terre e roccey vedi AE
2

contaminazione pregressa (ante-operam) della matsicolo (mg/Kgs di
inquinanti nei suoli);

contaminazione post-operam della matrice suolo Keng/ di inquinanti nei
suoli);

recupero di aree dismess€’ (mtervento/m intervento su area dismessa);

Tutela e razionalizzazione delle attivita agricolee degli allevamenti, in
particolare in relazione al tema dello spandimentalei reflui in agricoltura:

consumo di SA potenzialmente utilizzata per leweli{(nf consumati/mSA);
consumo di SAU potenzialmente adatta allo spandimetei reflui (nf
consumati/i SAU oggetto di spandimento);

consumo di SA rispetto al valore agronomico deilis@m’ consumati/rh SA ad
alto valore agronomico);

intervento che ricade in Comune classificato “vedibde” ai sensi della DGR
3297/06 e/o in Comune in cui non e verificabile idoneo grado di capacita
protettiva dei suoli in relazione all'inquinamerda nitrati;

distanza dei nuovi ricettori da attivita agricollf@amenti (m dal perimetro);
delocalizzazione/riqualificazione di attivita agie/allevamenti dai centri urbani
(numero di aziende/allevamenti).

Riduzione delle situazioni a rischio per la salute|'ambiente e la sicurezza
(vulnerabilita tecnologica):

distanza dell'intervento (ricettori) da ambiti/elenti riconducibili a vulnerabilita
di tipo tecnologico (m dal perimetro);

distanza dellintervento (ricettori) da aree a ohestione produttiva/dei servizi
tecnologici (m dal perimetro);

distanza dell'intervento (ricettori) da viabilitéipcipale (m dal perimetro);
traffico indotto dall'intervento (TGM indotto/ffgiorno);

tipologia di attivita previste (es. attivita soggea VIA, AIA-IPPC, rifiuti, RIR,
insalubri, ecc.);

distanza dell'intervento da aree a destinaziondeagiale (m dal perimetro);
numero e tipologia dei potenziali ricettori sensifaell’intervento) pit esposti;
interessamento di ambiti/elementi che presentanatteastiche di vulnerabilita
idrogeologica (rhintervento/m intervento su ambito vulnerabile);

intervento che ricade in Comune classificato ahissismico (classe sismicita) e,
all'interno del Comune, nell’ambito di aree a maggiericolosita sismica locale;

Contenimento inquinamento acustico:

numero e tipologia delle potenziali sorgenti runser,o



AC2_
AC3_

AC4_

AC5_

EM_

EM1_
EM2_

EM3_

LU

LUl
LU2_
LU3_

numero e tipologia dei potenziali ricettori acustaell'intervento) piu esposti;

per i ricettori: stato del clima acustico rispediovalori di qualita e ai valori limite
di immissione assoluta e differenziale (dB(A));

per le sorgenti: influenza del contesto acusticoridettori rispetto ai valori di
attenzione e ai valori limite di emissione e diffeziale di immissione (dB(A));
per i ricettori e le sorgenti: stato del contestasdico rispetto ai requisiti acustici
passivi (dB(A));

Contenimento inquinamento elettromagnetico:

distanza dell'intervento da sorgenti di campi etettagnetici (m dal perimetro);
tipologia di sorgenti/linee a servizio dell'intente che possono influenzare il
campo elettromagnetico (centrali, elettrodotti, SBE&:.);

numero e tipologia dei potenziali ricettori piu es alle nuove sorgenti/linee;

Contenimento inquinamento luminoso:

tipologia delle potenziali sorgenti luminose in@gtt

numero e tipologia dei potenziali ricettori (deitérvento) piu esposti;

intervento che ricade nell’ambito di un comune mpoeso nella fascia di rispetto
di osservatori astronomici ex L.R. 17/2001 e s.m.i;

Uso sostenibile della risorsa suolo:

SU1_ consumo di suolo in termini di volumi escavat? @onsumatip vedi AE 1 ;

SU 2 consumo di suolo in termini di superficie{oonsumati);

SU 3 consumo di suolo globale e non (area urbanizzaterSaie territoriale);

SU4_ indice di frammentazione globale e non (perimetr@aaurbanizzata/superficie
area urbanizzata);

SU5_ localizzazione rispetto all'urbanizzazione (esistensolato, di frangia, interna
all'urbano) (nuovo perimetro/vecchio perimetro);

SU6_ consumo di SA utilizzata per le colture’(monsumati/hSA) > vedi AG 1 ;

SU7_  consumo di SAU adatta allo spandimento dei reftaf consumati/h SAU
oggetto di spandimente)vedi AG 2 ;

SU8 grado di permeabilitd/impermeabilizzazione dellepestici impiegate (rh
intervento/m permeabili; rfiintervento/m impermeabilizzati);

SU 9  contaminazione pregressa (ante-operam) della reauioclo> vedi RC 7 ;

SU 10_ contaminazione post-operam della matrice seoledi RC 8 ;

SU 11_ recupero di aree dismesse’(mtervento/m intervento su area dismessayedi
punto RC 9 ;

SU 12_ interessamento di ambiti/elementi di valenza geogeomorfologica-
idrogeologica (rhintervento/m intervento su area valenza);

SU 13 interessamento di ambiti/felementi che presentanattesstiche geotecniche
scadenti (rhintervento/m intervento su ambito scadente);

ID_  Tutela e miglioramento delle risorse idriche supeitiali e sotterranee:

ID1_ interessamento di corpi idrici superficiali appadasti al reticolo idrico (numero

di corpi idrici; m o M di estensione corpo idrico);



ID2_
ID3_
ID4_

ID5_
ID6_

ID7_
ID8_
ID9_

ID10_

PA_
PA1_
PA2_

PA3_
PA4_

PAS5_

PA6_

PA7_
PAS_
PAO_

PA10_

FF_

FF1_

FF2_

FF 3_

tipologia di scarico: in fognatura, CIS, strati etfriali del suolo (acque
industriali, domestiche, urbane, meteoriche, ecc.);

pogrtata di acqua di scarico in fognatura, CIS,tistaperficiali del suolo (L/s o
m°/h);

per gli scarichi produttivi in fognatura, CIS, dirsuperficiali del suolo: influenza
rispetto ai limiti di concentrazione allo scaricod/L di inquinanti);

tipologia di fonti di approvvigionamento idrico @gedotto, pozzi privati, ecc.);
richiesta di risorse naturali - es. acqua - nebsi fdi vita dell'intervento
(consumi/giorno/rhdi intervento)> vedi RE 3 ;

reimpiego dei flussi idrici prodotti - es. ricickzque piovane/industriali (capacita
di reimpiego/m di intervento)> vedi RE 4 ;

interessamento di ambiti/elementi di valenza gdolegeomorfologica-
idrogeologica (rhintervento/m intervento su ambito di valenzayedi SU 12
interessamento di ambiti/elementi che presentanatteastiche di vulnerabilita
idrogeologica (rhintervento/m intervento su ambito vulnerabile)vedi RI 8 ;
distanza dell'intervento dalle fonti (pozzi) di appvigionamento pubblico (m dal
perimetro);

Conservazione del patrimonio paesaggistico (urbanoe extraurbano),
architettonico, culturale:

consumo di suolo in termini di superficie{gonsumatip> vedi SU 2;.

numero e tipologia dei principali potenziali fruitodelle visuali e dei punti
panoramici;

grado di incidenza paesistica dell'intervento;

interessamento di ambiti/elementi di rilevanza/nase-sensibilita paesistica {m
intervento/n intervento su ambito di valenza);

interessamento del patrimonio paesistico in termiiriomponenti del paesaggio
fisico-naturale (m o fconsumati/conservati/riqualificati);

interessamento del patrimonio paesistico in termirdomponenti del paesaggio
agrario e dell’antropizzazione colturale (m 8 consumati/conservati/riqualifi-
cati);

interessamento del patrimonio paesistico in termiirdomponenti del paesaggio
storico culturale (m o Aitonsumati);

interessamento del patrimonio paesistico in termiiriomponenti del paesaggio
urbano (m o mconsumati);

recupero del patrimonio paesistico attraversodaalificazione di componenti di
criticita e di degrado del paesaggio (m brectuperati);
delocalizzazione/riqualificazione di attivita agyie/allevamenti nei centri urbani
(numero di aziende/allevamentivedi AG 6_;

Tutela della flora, della fauna e degli ecosistermaturali:

intervento che ricade nell’ambito di un comuneunsono presenti Aree Naturali
Protette (Ha di aree naturali protette nazionajieneali-provinciali, SIC e ZPS,
... [ Ha di territorio comunale);

interessamento di Aree Naturali Protette? (mtervento/m intervento su aree
naturali protette nazionali-regionali-provincidilC e ZPS, ...);

interessamento della rete ecologica provincialé irtervento/m intervento su

rete ecologica);



AT_ Contenimento di emissioni nell’atmosfera e tutelaella qualita dell’aria:

AT 1_  numero e tipologia dei potenziali ricettori seripit espost> vedi RI 7_;

AT 2_  tipologia di attivita previste (es. attivitd soggeta VIA-AIA, rifiuti, RIR,
insalubri, ecc.p vedi RI 5 ;

AT 3_ traffico indotto dall'intervento (TGM indotto/ffgiorno)> vedi RI 4 ;

AT 4 numero e tipologia di punti di emissione in atmosfén. punti di emissione e
portata);

AT 5_  numero di punti di emissione in atmosfera ricondilicalla produzione di energia
in ambito residenziale (n. punti di emissiorejedi E 5 ;

AT 6_ emissione in atmosfera di gas climalteranti (es;)@i@onducibili alla produzione
di energia (ug/rhdi inquinanti nell'aria)> vedi E 6 ;

AT 7_ emissione in atmosfera di altri inquinanti (es. PMMNOx, SOx, PCDD-PCDF)
riconducibili alla produzione di energia (ug/mi inquinanti nell'aria)> vedi E
[

AT 8_ intervento con sorgenti aventi potenziali effettiodgeni (es. aziende agricole,
attivita produttive);

AT 9 emissione in atmosfera di gas climalteranti (esp)GOdi altri inquinanti (es.
PM10, NOx, SOx, PCDD-PCDF) (ug’rdi inquinanti nell’aria);

AT 10 _ intervento che ricade nellambito di un comune sifisato ai sensi della DGR
5290/07 in funzione della qualita dell’aria;

2) INDICATORI DI MONITORAGGIO DELLE AZIONI AMBIENTALI E DELLA QUALITA
DELL’ AMBIENTE

Qualita dell’aria (ug/m?)

Raccolta dei dati disponibili presso la rete di imamaggio ARPA della qualita dell’aria,

relativamente alle centraline di monitoraggio ubécan un intorno significativo del territorio

comunale. Si propone la raccolta dei dati con czalamnuale.

Raccolta dei dati attraverso indagini specifichdasqualita dell’aria, ponendo particolare
attenzione ai seguenti parametri: PM10-PM 2.5, NOg, Benzene, SO2, CO. Si propone |l
completamento di almeno una campagna di indagidicdee nellambito del quinquennato di
vigenza del documento di piano.

Raccolta dei dati provenienti dalle verifiche pdiahe nell’'ambito dei vari procedimenti di

AIA-IPPC e nellambito della realizzazione di intenti-opere-infrastrutture di interesse
sovralocale. Si propone la raccolta dei dati quatidponibili e la loro sistematizzazione con
cadenza annuale.

Suolo e sottosuolo (mg/Kgss)

Caratterizzazione analitica dei terreni, utilizzariddati che verranno prodotti nell’ambito dei
nuovi interventi edificatori che necessitano di agiprofondimenti di indagine.

Si propone la raccolta dei dati quando disponikilla loro sistematizzazione con cadenza
annuale.

Acque superficiali (mg/l)

Campionamento delle acque dei principali corsi giec del territorio comunale ponendo
particolare attenzione ai seguenti parametri: Azotononiacale, Fosforo totale, COD, BOD,
Rame, Zinco, Tensioattivi.

Si propone la raccolta dei dati con cadenza annuale



Acque sotterranee (mg/l)

Raccolta e sistematizzazione dei dati dei pozzbficibdisponibili presso la societa di gestione
e presso 'amministrazione comunale. A seguito etisimento specifico, integrazione degli
stessi con i dati relativi ai diversi pozzi privai piezometri presenti sul territorio, anche
sfruttando le analisi che i diversi soggetti somuti a realizzare come monitoraggio periodico.
Cio ponendo particolare attenzione ai seguenti mpata Nitrati, Idrocarburi disciolti,
Fitofarmaci, Zinco, Cromo VI.

Si propone la raccolta dei dati con cadenza annuale

Rumore (dBA) e vibrazioni (nf/s)

Raccolta dei dati attraverso indagini specifichéasyualita del contesto acustico con particolare
attenzione ai ricettori sensibili e alle aree ptefda salvaguardare. Si propongono almeno due
campagne di indagini dedicate, nellambito del quennato di vigenza del Documento di
Piano.

Raccolta dei dati provenienti dalle verifiche pdiahe nell'ambito dei vari procedimenti di
AIA-IPPC e nellambito della realizzazione di intenti-opere-infrastrutture di interesse
sovralocale. Si propone la raccolta dei dati quatidponibili e la loro sistematizzazione con
cadenza annuale.

Inquinamento elettromagnetico (V/m, microtesla)

Raccolta dei dati attraverso monitoraggi specitlel campo elettromagnetico presente in
corrispondenza del territorio comunale, ponenddiqudare attenzione ai ricettori piu prossimi
alle sorgenti a alta/bassa frequenza. Si proponenipletamento di almeno una campagna di
indagini dedicate nell’ambito del quinquennato idenza del documento di piano.

Rifiuti e siti contaminati

Raccolta e sistematizzazione annuale dei datiivelatla produzione di rifiuti e ai siti
contaminati con particolare attenzione ai segundicatori:
- produzione annua di rifiuti urbani franno);
- % di raccolta differenziata sul totale conferito §1no);
- numero di interventi relativi a siti contaminatifpnzialmente contaminati (n°/anno) e
superfici totali assoggettate a accertamento/@mratbizione/bonifica (m?/anno);

Ambiti estrattivi

Valutazione dell’'andamento dell’espansione dellpesfici cavate sul territorio comunale. Si
propone la raccolta annuale dei dati e la loroesistizzazione-analisi nell’ambito del
quinquennato di vigenza del documento di piano, particolare attenzione all'indicatore
relativo ai volumi di scavo effettuati ffanno).

Comparto agricolo

Per la valutazione dei carichi ambientali di orggizootecnica si propone la raccolta e
sistematizzazione annuale dei dati, con partiead#ienzione ai seguenti indicatori:

- numero di allevamenti autorizzati (n°/anno);

- carico azotato medio sulla SAU degli allevamentyifHa);

- Carico Peso Vivo medio sulla SAU dgli allevametfi\(/Ha);

- Copertura dei fabbisogni azotati colturali;

- Volume stoccaggi reflui complessivamente dispon(bif)

Paesaggio

Valutazione dellandamento della tutela dei benktitotivi del paesaggio del territorio
comunale con particolare attenzione a quelli gianosciuti nell’ambito degli studi paesistici



propedeutici al PGT. Si propone la raccolta anndaledati e la loro sistematizzazione-analisi
nell’ambito del quinquennato di vigenza del docutoeti piano, con particolare attenzione agli
indicatori relativi al depauperamento dei beni deelare e alla riqualificazione degli ambiti
degradati.

Consumo di suolo (M)

Valutazione dell’andamento del consumo di suolo tewtitorio comunale con particolare

attenzione al consumo di suolo agricolo. Si proptaeaccolta annuale dei dati e la loro
sistematizzazione-analisi nell'ambito del quinquegordi vigenza del documento di piano, con
particolare attenzione all'indicatore relativo abk agricolo consumato (fanno).

Dotazione piste ciclabili

Valutazione dell'incremento della dotazione di gisticlabili sul territorio comunale con
particolare attenzione alle nuove realizzazionii ec@npletamenti. Si propone la raccolta
annuale dei dati e la loro sistematizzazione-ainadéil'ambito del quinquennato di vigenza del
documento di piano, con particolare attenzionéndliicatore relativo alla lunghezza dei percorsi
attrezzati (Km/anno).

Art. 7 - Sostenibilita degli interventi edilizi e trasformazione del territorio

Gli interventi sottoposti alle presenti norme angedell’art. 2 perseguono il risparmio
energetico ed in generale delle risorse terriiogalsono realizzati sulla base delle regole
dell’edilizia bioclimatica.

Il Piano dei Servizi, il Piano delle Regole ed gdg®lamento edilizio comunale definiscono le
modalita e le prescrizioni necessarie a persetgigesposizioni di cui al primo comma.

In sede di attuazione del Documento di Piano, dowaessere ottemperate le seguenti
prescrizioni:

- vengano messe in atto le mitigazioni/compensazaaonbientali alle “azioni urbanistiche di
piano” secondo le modalita previste dall’allegatoab Rapporto Ambientale “Schede di
valutazione ambientale delle azioni urbanistichetasi come formulate nell’allegato 7 al
Rapporto Ambientale “Mitigazioni ambientali”;

- vengano perseguiti gli “obiettivi ambientali” pisti nell’allegato 3 al Rapporto Ambientale
“Obiettivi generali-specifici, matrice di correlarie”, con le modalita attuative previste
dall'allegato 4 al Rapporto Ambientale “Azioni amabtali di piano”,

- vengano monitorati gli effetti ambientali dellgi@i di piano nonché I'efficacia/efficienza
delle mitigazioni ambientali, secondo le modalitéeviste dall’allegato 8 al Rapporto
Ambientale “Indicatori e monitoraggi in fase diugzione del piano”,

- venga ottemperato quanto previsto nella confadimale della V.A.S.



Capo 2 - Strumenti del Piano di Governo del Terribrio
Titolo 1 - Documento di piano

Art. 8 - Obiettivi quantitativi di sviluppo compésivo del P.G.T.

Il Documento di Piano individua gli obiettivi quatativi di sviluppo complessivo del P.G.T.

nella seguente tabella:

Piano strategico decennale

Abitanti aggiuntivi insediabili effettivi n. 947

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) 0515

Slp e volume teorico per abitante (stanza) 33,3&img 100 mc/ab.
Slp residenziale aggiuntiva massima totale mq. 50.506

Slp per le attivita commerciali e terziarie aggivatmassima totale mgq. 4.508
Superficie coperta per le attivita produttive masstotale mg. 60.831

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale
livello comunale per abitante teorico = stanza
(pari alla dotazione esistente al 2007)

e

30 mg/ab. (stanza)

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale
livello comunale per mq. di Slp produttiva secomalarsediata

e

20 mg/100 mgq. Slp

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale
livello comunale per mqg. di Slp produttiva terziare commercialg

e

)

i

insediata

120 mg/100 mgq. Slp
150 mg/100 mgq. Slp

Piano operativo quinquennale di validita del DdP

Abitanti aggiuntivi insediabili effettivi n. 486

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici (stanze) n. 777

Slp e volume teorico per abitante (stanza) 33,3&img 100 mc/ab
Slp residenziale aggiuntiva massima totale mq. 25.883

Slp per le attivita commerciali e terziarie aggivatmassima totale mqg. 3.508
Superficie coperta per le attivita produttive masstotale mqg. 47.968

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale
livello comunale per abitante teorico = stanza
(pari alla dotazione esistente al 2007)

e

30 mg/ab. (stanza)

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale
livello comunale per mqg. di Slp produttiva secomalarsediata

e

20 mg/100 mgq. Slp

Dotazione di aree per servizi pubblici e di inteeepubblico o generale
livello comunale per mqg. di Slp produttiva terziare commercialg

e

D

i

insediata

120 mg/100 mgq. Slp
150 mg/100 mgq. Slp

Titolo 2 - Direttive per il Piano dei Servizi e ilPiano delle Regole

Art. 9 - Direttive per il Piano dei Servizi

Il Piano dei Servizi persegue i seguenti obiettom valore di indirizzi prescrittivi:
a. raggiungimento di un equilibrio territoriale trsediamenti, bisogni e servizi,
b. realizzazione di edilizia bioclimatica e persemnto del risparmio energetico ed in generale

delle risorse territoriali




Inoltre il Piano dei Servizi:

a. individua un insieme di aree necessarie arelatacomune di aree per servizi pubblici e di
interesse pubblico o generale a livello comunal@imm per abitante come indicato all'art. 8, 30
mg/ab. (stanza) intendendo 1 abitante teorico =383 di Slp, = 1 stanza,

b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni degfiborati grafici del Documento di piano di cui
agli articoli 3 e 4.

Eventuali modifiche al Piano dei Servizi incidesuigli obiettivi e prescrizioni di cui al presente
articolo e piu in generale modificativi degli inidizi e prescrizioni del Documento di piano,
comportano oltre che variante al Piano dei seanzhe variante al Documento di Piano

Art. 10 - Direttive per il Piano delle Regole

Il Piano delle Regole persegue i seguenti obiettivi valore di indirizzi prescrittivi:

a. contenimento del consumo di suolo con priogiaiaterventi di recupero e riqualificazione e
di completamento della zona urbanizzata esistente,

b. realizzazione di edilizia bioclimatica e perdegento del risparmio energetico ed in generale
delle risorse territoriali

Inoltre il Piano delle regole:

a. definisce un assetto conformativo dei suoli niggbetto dei limiti e delle quantita di cui
all’art.8,

b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni degliaborati grafici del Documento di Piano di cui
agli articoli 3 e 4.

Eventuali modifiche al Piano delle Regole che inoil sugli obiettivi e prescrizioni di cui al
presente articolo e piu in generale modificativgldendirizzi e prescrizioni del Documento di
Piano, in particolare in riferimento agli indicatdr cui all’art. 5, comportano oltre che variante
al Piano delle Regole anche variante al Documeirfdaho.



Capo 3 - Ambiti di trasformazione e criteri per lapianificazione attuativa
Titolo 1 - Disciplina generale
Art. 11 - Individuazione degli Ambiti di trasformaane

I Documento di Piano individua con apposita siolgia grafica, sulle tavole di cui agli
articoli 3 e 4, gli ambiti di trasformazione sodgetl presente titolo classificandoli ai sensi
dell'art. 15.

Art. 12 - Perequazione e compensazione urbanistica

Sulla base dei criteri definiti al presente Capgiani attuativi e gli atti di programmazione
negoziata con valenza territoriale ripartisconotttdi i proprietari degli immobili interessati
dagli interventi i diritti edificatori e gli onerilerivanti dalla dotazione di aree per opere di
urbanizzazione mediante I'attribuzione di un idemindice di edificabilitésulla base dello stato
di fatto e di diritto dei suoli.

Ai fini della realizzazione della Slp complessivecdi all’art. 8, sulla base delle disposizioni ed
orientamenti di cui al presente capo, i predetinpied atti di programmazione individuano le
aree ove e concentrata I'edificazione e le areeattersi al comune o da asservirsi, per la
realizzazione di servizi ed infrastrutture, nonpkéle compensazioni urbanistiche.

Art. 13 - Indice di zona di pertinenza

Ai fini dell'applicazione dei principi di perequanie e compensazione urbanistica negli ambiti
di trasformazione e riqualificazione, sono attribdue indici possibili, uno minimo e I'altro
massimo come definiti all’art. 16. Inoltre vienefidéo in euro/mq. uno standard di qualita
aggiuntivo per tutti gli ambiti di trasformaziortk uguale destinazione, tale definizione é
motivata dalla valutazione della cessione gratlgfeb0% delle aree interessate.

Gli indici sono intesi rispettivamente a definiee dapacita edificatoria propria dell'ambito e a
stabilire la quota edificatoria derivante dall'apgtione dei criteri della perequazione e
compensazione e lo standard di qualita aggiuntiabilio in euro viene corrisposto attraverso
opere che migliorano la qualita ambientale delkéevparti del territorio comunale.

Art. 14 - Criteri per la pianificazione attuativa

In sede di pianificazione attuativa degli ambitirdisformazione si dovra prevedere:

* la puntuale perimetrazione dei piani attuativi,fe@nattraverso piu comparti funzionali,
entro gli Ambiti di trasformazione e le modalitaesfiche di perequazione e
compensazione

» [l'obbligo di allegare alle istanze di modifica desdinazione d'uso delle aree la
documentazione attestante la non sussistenza dolvidi destinazione connessi a
finanziamenti per attivita agricole

» il rispetto dei criteri specifici ed il raggiungimi® degli obiettivi di cui al presente
titolo nonché alle schede del titolo 6

* la puntuale individuazione delle superfici terri#dir e fondiarie entro gli Ambiti di
trasformazione e gli indici e parametri definitivi



» la cessione gratuita al Comune delle aree perzerglla misura minima stabilita dal
Piano dei Servizi e dalle schede di cui al titole 6eventuale monetizzazione dove
consentita

 la cessione al Comune delle aree definite come Amiii perequazione e
compensazione.

Nei piani attuativi al fine di una salvaguardia geggistica dei luoghi € importante evitare lo
stravolgimento della suddivisione del particellatsi come si &€ configurato storicamente, che si
rileva anche per la presenza di argini, siepi les@analizzazioni. Peraltro, se tale trama viene
mantenuta salvata o valorizzata, la realizzaziaiendovi volumi puo avvenire all'interno dei
singoli lotti, salvaguardando cosi il disegno teriale complessivo.

Le opere di mitigazione e compensazione devonoressempre previste in fase di
programmazione e progettazione generale, rimanandgoli progetti architettonici ed alla
fase di realizzazione delle urbanizzazioni prim&ipuntuale esecuzione delle stesse.

Titolo 2 - Classificazione degli Ambiti di trasformazione
Art. 15 - Campo di applicazione e classificazione

Il Documento di Piano, ai sensi dell’art. 8 dellagge Regionale n. 12/2005, individua gli
ambiti di trasformazione e definisce i relativiteri di intervento, preordinati alla tutela

ambientale, paesaggistica e storico-monumentaddpgica, geologica, idrogeologica e sismica,
ed ai sensi dell’art. 12 della medesima Legge Red@on. 12/2005 connette direttamente le
azioni di sviluppo degli ambiti di trasformazionéadoro modalita di attuazione mediante i vari

tipi di piani attuativi comunali.

Gli ambiti di trasformazione sono classificati cosggyue:



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “A”

Obiettivi della trasformazione
- Completamento del quartiere residenziale esistente
- Cessione gratuita del 50% dell’area all Amminisioaz Comunale
- Formazione parcheggi al servizio anche del quargsistente

Vocazioni funzionali
- Residenziale

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Superficie territoriale: mq. 4.880
- Indice territoriale: da 0,25 a 0,333 mg/mg. di Slp.
- Superficie a standard minimi comunali: mg/ab. 3@D6ui per parcheggi minimo mg/ab. 9 da
reperire nel P.A..

Criteri di negoziazione

- Applicazione standard di qualita aggiuntivo coreise nella cessione gratuita del 50% delle
aree interessate dal P.A. allAmministrazione Coaten

- Realizzazione parcheggi al servizio anche del @rart esistente, quale opera di
urbanizzazione primaria

- Monetizzazione aree a standard non reperite

- Stipula di convenzione urbanistica con riferimeat@rimo quinquennio di validita del DdP
del P.G.T.

Criteri di intervento
- Tutela paesaggistica
- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate g&hiera con giardino
- Altezza massima: due piani fuori terra

Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligodi P.P.0P.L.

Livello di priorita
- Realizzazioni edilizie 100% nel primo quinquendicalidita del DdAP del P.G.T..



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “B”

Obiettivi della trasformazione
- Completamento del quartiere residenziale esistente
- Cessione gratuita del 50% dell’area all Amminisioaz Comunale
- Formazione parcheggi

Vocazioni funzionali
- Residenziale

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Superficie territoriale: mq. 2.413
- Indice territoriale: da 0,25 a 0,333 mg/mg. di Slp.
- Superficie a standard minimi comunali: mg/ab. 3@D6ui per parcheggi da reperire nel P.A.
minimo mg/ab. 9.

Criteri di negoziazione
- Applicazione standard di qualita aggiuntivo coresigt nella cessione gratuita del 50% delle
aree interessate dal P.A. all’Amministrazione Coatein
- Realizzazione parcheggi, quale opera di urbanianazprimaria
- Monetizzazione aree a standard non reperite
- Stipula di convenzione urbanistica con riferimeat@rimo quinquennio di validita del DdP
del P.G.T.

Criteri di intervento

- Gli interventi insediativi devono essere precediatiun piano paesistico di contesto, in modo
che il nuovo assetto insediativo tenga in particeleonsiderazione la leggibilita dei caratteri
paesistici delle visuali in direzione del Monte &b e il prospetto su un contesto agricolo di
pregio panoramico.*

- Tutela paesaggistica: mantenimento filari di alheealungo la via dello Zino con formazione
marciapiede e pista ciclabile

- Tipologie edilizie: abitazioni singole, binate g&hiera con giardino

- Altezza massima: due piani fuori terra

Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligodi P.P.0P.L.

Livello di priorita
- Realizzazioni edilizie 100% nel primo quinquendivalidita del DdP del P.G.T..

* integrazione in sede di concertazione con la 1o



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “C”

Obiettivi della trasformazione
- Realizzazione di un complesso commerciale (ossefe parere Provincia)
- Cessione gratuita del 50% dell’area all Amminisioaz Comunale
- Formazione parcheggi

Vocazioni funzionali
- commerciale

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Superficie territoriale: mq. 2.172
- Indice territoriale: da 0,40 a 0,50 mg/mg. di Slp.
- Superficie a standard minimi comunali: 1 mg/magSht anche privati di uso pubblico

Criteri di negoziazione
- Applicazione standard di qualita aggiuntivo coreige nella cessione gratuita del 50% delle
aree interessate dal P.A. allAmministrazione Coaten
- Realizzazione parcheggi, quale opera di urbanizaazrimaria
- Monetizzazione aree a standard non reperite
- Stipula di convenzione urbanistica con riferimeat@rimo quinquennio di validita del DdP
del P.G.T.

Criteri di intervento

- Gli interventi insediativi devono essere precediatiun piano paesistico di contesto, in modo
che il nuovo assetto insediativo tenga in particeleonsiderazione la leggibilita dei caratteri
paesistici delle visuali in direzione del Monte &b e il prospetto su un contesto agricolo di
pregio panoramico.*

- Tutela paesaggistica e formazione di filari di adibere lungo la via dello Zino

- Formazione marciapiede e pista ciclabile

- Altezza massima: due piani fuori terra

Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligodi P.P.0oP.L.

Livello di priorita
- Realizzazioni edilizie 100% nel primo quinquendioalidita del DAP del P.G.T.

* integrazione in sede di concertazione con la Rrola



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “D”

Obiettivi della trasformazione
- Recupero delle aree della ditta Lunikgas, aziend#scahio di incidente rilevante inserita
nell’abitato
- Spostamento Lunikgas in zona agricola lungo laréuprovinciale Palazzolo_Chiari
- Realizzazione di un comparto residenziale a compiehto del quartiere posto a sud-est
dell'abitato.
- Sistemazione viabilita della zona

Vocazioni funzionali
- Residenziale - commerciale

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Superficie territoriale: mq. 16.650
- Indice fondiario definito. mq. 4.680 per residerzaq. 1.000 di Slp commerciale.
- Superficie a standard minimi comunali per la resmde mg/ab. 30,00 di cui per parcheggi
minimo mg/ab. 9 da reperire all'interno del P.A..
- Superficie a standard minimo commerciale: 100%ad&liperficie commerciale

Criteri di negoziazione

- Realizzazione parcheggi al servizio anche del @rart esistente, quale opera di
urbanizzazione primaria

- Realizzazione parco di quartiere

- Monetizzazione aree a standard non reperite

- Al fine di agevolare la spostamento dal centroadbit’attivita a rischio di incidente rilevante
non viene applicato lo standard di qualita aggumti

- Stipula di convenzione urbanistica con riferimeatsecondo quinquennio di attuazione del
P.G.T.

Criteri di intervento

- Tutela paesaggistica: fascia di verde alberatoheagaardia della Roggia Seriola Fusia e
lungo la ex S.S. Ogliese

- Dovra essere realizzata una fascia di mitigazionestica realizzata con essenze arboree da
porsi sul lato rivolto agli insediamenti produtti¥i

- Obbligo di attenersi nell’attuazione alla D.G.R.INlR693 del 10/04/2003 “Fascia di rispetto
di un pozzo per I'approvvigionamento di acqua ad pstabile”.*

- Tipologie edilizie: abitazioni singole, binate oase a schiera con giardino — lunghezza
massima dei fronti mt. 30.

- Altezza massima: due piani fuori terra per il 58&a superficie coperta, il rimanente 50%
puo essere a due piani fuori terra con il terzogimansardato

Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS
- Spostamento ditta Lunikgas

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligo di P.R.-P.P. - P.LI

Livello di priorita
- Realizzazioni edilizie 100% nel secondo quinquertii attuazione del P.G.T. e comunque
dopo lo spostamento della ditta stessa.

* integrazione in sede di concertazione con la 1ol



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “E”

Obiettivi della trasformazione
- Realizzazione di un comparto residenziale a complento del quartiere posto a sud-est
dell'abitato.
- Cessione gratuita del 50% dell’area all Amminisioaz Comunale anche per E.E.P.
- Sistemazione viabilita della zona
- Formazione di un parco di quartiere

Vocazioni funzionali
- Residenziale

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Superficie territoriale: mq. 38.700
- Indice territoriale: da 0,25 a 0,333 mg/mg. di Slp.
- Superficie a standard minimi comunali: mg/ab. 3@D6ui per parcheggi minimo mg/ab. 9 e
per attrezzatura a verde pubblico minimo mg/alkdd @perire all'interno del P.A..

Criteri di negoziazione

- Applicazione standard di qualita aggiuntivo coresigt nella cessione gratuita del 50% delle
aree interessate dal P.A. all’Amministrazione Coatein

- Realizzazione parcheggi, quale opera di urbaniapazprimaria

- Realizzazione parco di quartiere

- Monetizzazione aree a standard non reperite

- Stipula di convenzione urbanistica con riferimeatsecondo quinquennio di attuazione del
P.G.T., dopo lo spostamento della ditta Lunikgas”

Criteri di intervento

- Tutela paesaggistica: fascia di verde alberatohzagaardia della Roggia Seriola Fusia e
lungo la ex S.S. Ogliese

- Obbligo di attenersi nell’attuazione alla D.G.R.INlR693 del 10/04/2003 “Fascia di rispetto
di un pozzo per I'approvvigionamento di acqua ad pstabile™

- Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate ase a schiera con giardino — lunghezza
massima dei fronti mt. 30.

- Altezza massima: due piani fuori terra per il 75&tlal superficie coperta, il rimanente 25%
puo essere a due piano fuori terra con il terzo@raansardato

Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligodi P.P.-P.L. - P.LI

Livello di priorita

- Realizzazioni edilizie 100% nel secondo quinquertiiattuazione del P.G.T. e comunque
dopo lo spostamento della ditta Lunikgas.

* integrazione in sede di concertazione con la o



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “F”

Obiettivi della trasformazione
- Realizzazione di un complesso polifunzionale seMatatale Ogliese.

Vocazioni funzionali
- Commerciale - direzionale

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Superficie territoriale: mq. 4.220
- Indice territoriale definito: commerciale Slp mg525 — direzionale Slp mq. 625.
- Superficie a standard minimi comunali: 1 mg/mgShti anche privati di uso pubblico

Criteri di negoziazione
- Applicazione standard di qualita aggiuntivo coresigt nella realizzazione dell'opera pubblica
del nuovo centro per anziani
- Realizzazione parcheggi su via dello Zino e pigtlgedonale
- Stipula di convenzione urbanistica con realizzazioel primo quinquennio di validita del
DdP del P.G.T. anche dell’'opera pubblica.

Criteri di intervento

- Gli interventi insediativi devono essere precediatiun piano paesistico di contesto, in modo
che il nuovo assetto insediativo tenga in particeleonsiderazione la leggibilita dei caratteri
paesistici delle visuali in direzione del Monte &b e il prospetto su un contesto agricolo di
pregio panoramico.*

- Tutela paesaggistica: formazione di filari di piantzioni a verde lungo la pista ciclabile sia
su via dello Zino che lungo la ex S.S. Ogliese

- Altezza massima edifici : mt. 8,50

- E' possibile la realizzazione di parcheggi intdérfasservaz. 50.1)

- FE’ possibile la realizzazione di magazzini intdrfato ad un massimo di mg. 1000 di Slp
(osservaz. 50.1)

Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligo di P.L.1.

Livello di priorita
- Realizzazioni edilizie 100% nel primo quinquendiwalidita del DdP del P.G.T.

* integrazione in sede di concertazione con la Rrola



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “G*

Obiettivi della trasformazione
- Completamento polo produttivo a sud dell'abitata poeclusione all'insediamento di attivita
insalubri di prima classe.

- Cessione gratuita del 50% dell’area da cedere @mifidnistrazione Comunale

Vocazioni funzionali
- Produttivo — terziario - espositivo

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Superficie territoriale: mqg. 51.450
- Indice territoriale: da 0,40 a 0,50 mg/mq. di stip&r coperta
- Superficie a standard minimi comunali: 20% dellpesticie fondiaria di cui minimo 10% a
parcheggi

- Possibilita di edificazione residenziale di sewipari a mg. 150 di Slp per ogni attivita

Criteri di negoziazione
- Applicazione standard di qualita aggiuntivo comsist nella cessione gratuita
all’Amministrazione Comunale del 50% delle aree
- Stipula di convenzione urbanistica con riferimeaialieci anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell’intero comparto

Criteri di intervento
- Tutela paesaggistica: formazione di filari di piantizioni sul perimetro dell'intero comparto.
Verde di rispetto per almeno 20 mt. lungo la nustrada di collegamento proveniente da
Coccaglio verso il sottopasso ferroviario
- Obbligo di attenersi nell’attuazione alla D.G.R.INIR693 del 10/04/2003 “Fascia di rispetto
di un pozzo per I'approvvigionamento di acqua ad pstabile”.*
- Altezza massima opifici : max mt. 14,50

Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligodi P.L. - P.P.

Livello di priorita
- Realizzazioni edilizie 50% con ambito funzionaé quinquennio di validita del P.G.T.

* integrazione in sede di concertazione con la o



AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “H”

Obiettivi della trasformazione
- Formazione con le attrezzature comunali esisténthgolo ricettivo con realizzazione anche
di strutture alberghiere e sportive private.
- Formazione nuova viabilita di collegamento

Vocazioni funzionali
- Attivita ricettive
La zona é riservata ad un immobile di antica folor@e ed alla sua area di pertinenza; per la
posizione che ricopre diviene un completamentaedaihe sportive ed alberghiere attigue.
Il tipo di intervento sul’immobile esistente ditioa formazione & quello previsto per la zona aentr
storico, tipologia di casa a corte. Gli spazi ditipenza possono essere attrezzati per esposizioni
all'aperto; non possono essere realizzate strutisse di copertura.
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso diltait. 17 delle presenti N.T.A.:
3 — commerciale relativamente ai punti d) attivith deposito, di esposizione ed e) attivita di
ristorazione e bar;
7 — ricettiva — alberghiera: alberghi, pensiontaliode;
8 — attivita private di servizio sociale, culturalsanitario, assistenziale, ricreativo o sportivo
relativamente al punto e) biblioteche, musei, liogat esposizioni e convegni;
10 — attivita collettive pubbliche o di interessenuine relativamente ai punti ¢) attivita culturali,
biblioteca, spazi per manifestazioni pubbliche, gitivita museografiche ed espositive ed f) fruigo
ricreativa consistente nell’osservazione e nellddist dei valori storici, naturalistici, paesistidel
territorio.

Le destinazioni previste nella zona e gli intervesdilizi sulla cascina esistente sono ammessi
indipendentemente dalla distanza di m. 200 daes&distenti inferiori a 250 capi secondo la deroga
approvata con delibera C.C. n. 27 del 21/06/2001.*

- Attivita alberghiere
La zona per la situazione dei luoghi e di pregidi@mtale ed & destinata con le zone sportive e per
attivita ricettive — museali attigue a formare wmparto di servizi di interesse comunale.
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso diltait.17 delle presenti N.T.A.:
3 — commerciale relativamente al punto e) attigitéistorazione e bar;
7 — ricettiva — alberghiera: alberghi, pensiontalode;
8 — attivita private di servizio sociale, culturalsanitario, assistenziale, ricreativo o sportivo
relativamente al punto e) biblioteche, musei, llogat esposizioni e convegni;

- Attivita sportive private ad uso pubblico
La zona é destinata con la zona alberghiera e tfieitearicettive e con la zona a servizi sportivi
pubblici a formare un comparto di servizi di intee comunale.
Nel caso di funzioni insediative di carattere spart quali la realizzazione di piscina e altre gture,
il Comune promuovera intese con i Comuni conteratifine di una estensione del bacino di utenza.*
Sono ammesse le seguenti destinazioni d'uso diltait.17 delle presenti N.T.A.:
3 — commerciale relativamente al punto e) attiglitéistorazione e bar;
8 — attivita private di servizio sociale, culturalsanitario, assistenziale, ricreativo o sportivo
relativamente ai punti a) associazioni culturadilitiche, sportive, ricreative e religiose ed f)iata
sportive e ricreative.

Indici urbanistici edilizi (di massima)
- Attivita ricettive
Recupero volumi esistenti




- Attivita alberghiere
- indice di copertura: max 40% del comparto
- volumetria ammessa: 4.400 mq. di Slp di cui mq. 1.100 (osservaz. 52)

di Slp interrati o seminterrati con sporgenza nmaasi
dal terreno naturale di m. 1,50.

- altezza max: 2 piani f.t.

- distanza dalle strade: 50,m.

- distanza dai confini: 7,50m.

- superficie a parcheggio 100% della superficie lorda di pavimento

Le costruzioni possono essere realizzate a minin20da stalle esistenti con allevamenti infergri
250 capi secondo la deroga approvata con delibef@. @. 27 del 21/06/2001*.

- Attrezzature sportive private ad uso pubblico

- indice di copertura: max 20% del comparto

- volumetria ammessa: 2.000mg. di Slp. per servizi, oltre la piscina coperta

- altezza max: 2 piani f.t. — per gli impianti sportivi le altezze sono
quelle previste dai regolamenti CONI

- distanza dalle strade: 50,m.

- distanza dai confini: 7,50m.

- superficie a parcheggio 100% della superficie lorda interessata dagli im-

pianti coperti e scoperti e dagli ambienti di s&vi
(non si conteggiano le superfici di acqua destinate
alla pesca sportiva)

Le costruzioni possono essere realizzate a minin20da stalle esistenti con allevamenti infergri
250 capi secondo la deroga approvata con delibe@. @. 27 del 21/06/2001*.

Criteri di negoziazione

Realizzazione nuova viabilita e formazione rondéearato fra via S. Eusebio (S.P. n. 17) e
via S. Maria e collegamento con via Dante.

Realizzazione parcheggi di uso pubblico al servidialle varie vocazioni funzionali e
formazione di percorsi ciclo-pedonali

Stipula di convenzione urbanistica con riferimeatdieci anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell'intero comparto.

Gli standard aggiuntivi di qualita non vengono &mil alle sole strutture sportive
convenzionate per l'uso pubblico (osservaz. n. 40).

Criteri di intervento

Gli interventi insediativi devono essere precedi#iun piano paesistico di contesto mirato
alla determinazione di opportune condizioni di caera tra la struttura insediativa
preesistente ed il nuovo assetto insediativo. Intigalare devono essere tenuti in
considerazione la leggibilitd dei caratteri paesgistlella cascina Colombaia, la vicinanza del
cimitero con la chiesa, il vicino contesto agric@de visuali sul Monte Orfano.*

Per quanto riguarda la cascina Colombaia si dovrarare al mantenimento integrale
dell'assetto volumetrico e materico dell’originatesediamento rurale.*

Tutela paesaggistica:

formazione di verde ambientale verso il cimitemedia sua zona di rispetto,

realizzazione di gran parte di parcheggi in grdenkbe con piantumazioni,

piantumazioni lungo la nuova viabilita carraia e@ipedonale,

formazione di mitigazione al fine di limitare lalnarabilita tecnologica da realizzare tra
l'insediamento produttivo esistente a sud dellambé le aree previste per insediamenti
sportivi*.



Criteri di perequazione e compensazione
- Vedi relazione allegata al DdP, al PdR e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
- Obbligodi P.P.0oP.L.

Livello di priorita
- Realizzazioni edilizie nei dieci anni di attuaziae P.G.T.

* integrazione in sede di concertazione con la 1o



Capo 4 - Definizioni

Titolo 1 - Indici e parametri urbanistici ed edilizi

Art. 16 — Definizioni indici e parametri urbanisticed edilizi

16.1 -ST Superficie Territoriale misurata in mq, € la superficie complessiva di neaadi
intervento, comprensiva delle aree edificabili @delle destinate all'urbanizzazione primaria e

secondaria, come definita dall'art. 4 della Leg§21964 n. 847 e agli artt. 3 e 4 del D.M.
2/4/1968 n. 1444.

16.2 SF Superficie Fondiaria lotto edificabile; misurato in mq, é la supéadidell'area di
pertinenza delle costruzioni e definisce il lottifieabile, individuato graficamente nelle tavole
con specifica retinatura.

Per superficie fondiaria o lotto edificabile deméendersi I'area di pertinenza della costruzione,
comprese le eventuali fasce di rispetto e conlllegme delle aree espressamente previste nel
P.G.T. come pubbliche o destinate ad usi diver$eddicazione. In sede di rilascio di singolo
provvedimento autorizzativo, possono essere cortguaafine del calcolo della slp edificabile,

le aree non vincolate a destinazione pubblica dalTR, che i proprietari cedono gratuitamente
al Comune per opere di urbanizzazione e serviiritdiesse collettivo.

16.3 -SC Superficie coperta

Per superficie coperta s'intende la proieziongiro orizzontale del massimo ingombro della
costruzione sovrastante il punto di spiccato pissbadefinito al punto 7 — H con esclusione
delle sole terrazze aperte a sbalzo e dei norngagjétéi alla costruzione principale (gronde,
pensiline, elementi decorativi) sino a mt. 2,00 gleedifici residenziali e sino a mt. 3,00 per gli
edifici non residenziali. Gli aggetti superiori &.r,00 sono comunque da considerarsi ai fini
del computo delle distanze e dei distacchi.

Sono escluse dal calcolo della Sc le porzioni defpgerimetrali che, in applicazione della I.r.
n. 26/1995, eccedano lo spessore di cm. 30 sinmadassimo di cm. 25 se contribuiscono al
miglioramento dei livelli di coibentazione termicaacustica; sono altresi escluse le pareti
perimetrali e le tramezzature interne in presemzalazioni certificate superiori al 10% rispetto
ai valori limite del fabbisogno di energia primagali trasmittanza.

| porticati si computano nella superficie coperasurati in proiezione orizzontale del loro
massimo ingombro calcolato al limite esterno disigpii

16.4 SLP Superficie lorda di pavimentanisurata in mq, riferita al filo esterno delle giar
perimetrali, anche se costituite da serramenti éigwobili, &€ la somma delle superfici di tutti i
piani fuori terra, compresi gli ascensori e le edaterne ed esterne conteggiate una sola volta
per la loro superficie proiettata in pianta, anskeaperte. Comprende altresi i piani interrati,
seminterrati, i soppalchi e i sottotetti avenquisiti di abitabilitd o agibilita per i locali tipo

a) dell’articolo 3.4.3 del regolamento di igieneclte possano raggiungere tali requisiti con il
semplice recupero del rapporto aeroilluminante.

Nelle destinazioni diverse dalla residenza la Sld®mprensiva dei soppalchi, delle tettoie non
aggettanti - anche se aperte su tutti i lati -ledittoie aggettanti aperte su tre lati e spoigent
dal filo della facciata del fabbricato in misurgetiore a m 3,00 (qualora superi i m. 3,00 viene
conteggiata I'intera sporgenza), nonché dei déiposiei magazzini.

Sono esclusi dal computo della SLP:

- le scale di servizio o di sicurezza quando ristéela specifiche norme antincendio;

- i vani che contengono esclusivamente quanto g@wé funzionamento degli impianti tecnici

a servizio del fabbricato, fisicamente e funzioretite autonomi dal fabbricato stesso, cioé non
inglobati nella sagoma del fabbricato;




- le superfici adibite al ricovero autovetture caltezza inferiore o uguale a mt. 2,65 con i
relativi spazi di manovra e accesso che non desaperare il 60% dell'intera superficie;

- le tettoie ed i balconi degli edifici residentiafjgettanti con sbalzo non superiore a mt. 2,00,
(qualora superino i m 2,00 viene conteggiata li@mtgporgenza);

- i portici e le logge fino ad un massimo del 40&tlal SLP complessiva ammessa dalle norme
di zona; le logge ed i portici nella zona “A” comamo alla superficie lorda di pavimento.

- i soppalchi che non prevedono H utile soprastanperiore a mt. 2,20;

- la superficie dei portici asserviti ad uso pubblicioe i portici che fanno riferimento a
convenzioni approvate o ad atti unilaterali d’obbliche riportino l'individuazione specifica
oltre a quelli previsti nei P.A. anche se non indliati nelle tavole del P.G.T.;

- le porzioni di pareti perimetrali che in applicaze della I.r. n. 26/1995 e successive modifiche
eccedono lo spessore di cm. 30 sino ad un massimomd 25 se contribuiscono al
miglioramento dei livelli di coibentazione termicaacustica; sono altresi escluse le pareti
perimetrali e le tramezzature interne in presemzalazioni certificate superiori al 10% rispetto
ai valori limite del fabbisogno di energia primagali trasmittanza.

16.5- SV Superficie di venditanegli insediamenti commerciali al dettaglio erda destinata
unicamente alla vendita, compresa quella occupatebahchi, scaffalature e simili. Non
costituisce superficie di vendita quella destinatanagazzini, depositi, locali di lavorazione,
uffici e servizi.

16.6 -SP Superficie permeabileé la porzione di superficie fondiaria (SF) ocaso di piano

attuativo, di superficie territoriale (ST) che atrhine dell'intervento dovra risultare permeabile,

e che dovra essere sistemata a verde ed opportoteapiantumata.

Si considera superficie non permeabile:

- la superficie coperta (SC) come definita al poemte punto 3;

- le pavimentazioni continue ad eccezione deetigbedonali;

- qualsiasi forma di edificazione in sottosuoloclae se ricoperta da terreno vegetale;

- le pavimentazioni discontinue (erbablock e djmiklla misura convenzionale del 50% della
pavimentazione stessa.

Non vengono considerate come permeabili ancheatizzate in pavimentazioni verdi le rampe

di accesso ai piani interrati 0 seminterrati.

16.7 —H Altezza degli edificipu0 essere espressa in metri e in numero di fuariiterra.

a) Se espressa in mt. & definita in via normal&dhstanza in verticale misurata a partire dal
punto di spiccato piu basso dal suolo pubblicaigafo (quota stradale o marciapiede per le
costruzioni previste fino ad una profondita di 2@,00 dalla strada pubblica esistente o indicata
in un Piano attuativo vigente, o quota del terrdncampagna per le costruzioni previste ad una
profonditd maggiore), fino alla quota dell'intragogdell'ultimo solaio orizzontale di copertura
dei locali utilizzabili posti piu in alto.

Al fine della definizione della quota piu bassa sla@blo, non si considerano le rampe e le corsie
di accesso ai box, alle cantine o ai volumi tegmicavati a seguito di scavo, a quota inferiore a
quella del suolo naturale o stradale precederdecalitruzione.

Qualora l'ultimo solaio non sia orizzontale, I'alta é riferita al punto medio del solaio stesso al
suo intradosso tra la imposta e il colmo.

Qualora le falde del tetto siano impostate a picnai 50 rispetto all'intradosso dell'ultimo solaio
orizzontale, o abbiano pendenze superiori al 4G¥tetza va riferita al punto medio delle falde
stesse al loro intradosso tra I'imposta e il colmo.

Nel caso di suolo non orizzontale l'altezza, afjéitt del calcolo delle distanze e dei distacchi,
e la media di quelle misurate agli estremi deltieamdelle singole porzioni di altezze diverse.
Negli edifici con copertura piana non si computaamofini dell'altezza i parapetti ed i
coronamenti che non superano i m.1,20 dall'intrealde!l'ultimo solaio.




Potra essere ammesso il superamento delle sagarnealiprecedenti commi solo per i volumi
tecnici di limitata entita purché non superino i 8100 0 maggiori altezze obbligatorie in base a
norme legislative in materia, a partire dall'intvasio dell'ultimo solaio orizzontale. Detti
volumi debbono essere progettati in modo coeremrel& concezione architettonica dell'intera
costruzione.

Nelle zone produttive a destinazione industriatetigianale € ammessa la costruzione di silos,
camini o strutture destinate a contenere particgbocessi produttivi. Potranno essere
autorizzate altezze maggiori a quelle previstersefge per documentati e comprovati motivi
legati a particolari esigenze dell'attivita, purdhgrado di sensibilita paesistica dei luoghi non
sia alto o molto alto.

b) Se espressa in numero di piani, non sono coiatiéggpiani seminterrati che fuoriescono
dalla quota 0,00 non piu di mt 1,50 misurata dleksso del solaio (primo orizzontamento
della costruzione).

16.8 -V Volume e il prodotto della SLP dei singoli piani per altézza teorica per piano di
mt. 3 nel caso della residenza.

Nel caso di edifici con destinazione produttivaer fe grandi strutture di vendita esistenti il
volume si calcola considerando un’altezza virtutlet 3 per piano.

La definizione di volume é introdotta al solo fidieconsentirne il calcolo ove necessario.

16.9 —UT Indice di Utilizzazione territorialeeé dato dal rapporto tra la superficie lorda di
pavimento (SLP) e la superficie territoriale (S$LP/ST (mg/mq); determina la SLP massima
edificabile per ogni mq di superficie territoriale.

16.10 —UF Indice di Utilizzazione fondiariag dato dal rapporto tra la superficie lorda di
pavimento (SLP) e la superficie fondiaria (SF): 8P (mg/mq); determina la SLP massima
edificabile in rapporto alla superficie fondiaria.

16.11 -RC Rapporto di copertura il rapporto tra la superficie coperta SC e l|pesficie
fondiaria SF; SC/SF (mg/mq) determina la SC massidiféicabile.

16.12 - RP Rapporto di permeabilitdé il rapporto fra la superficie permeabile (SP)ae
superficie fondiaria (SF) o territoriale (ST): SP/&P/ST), € espressa in mg/mq e determina la
superficie minima permeabile al termine di qualsig®rvento, anche di impermeabilizzazione
del suolo o di costruzione interrata.

16.13 —DS Distanza dalle strade pubblichesisurata in mt. € la distanza fra le pareti degli
edifici o il limite degli sporti (come balconi ca@porgenza superiore a 2,00 m, e gli ingombri di
portici e logge) e il confine stradale. Per confirgeinteso il limite fisico della sede stradale,
comprensiva cioé degli eventuali apparati di congplento e/o di arredo, quali aiuole,
marciapiedi, piste ciclabili e parcheggi, ecc. listahza dalle strade deve essere rispettata anche
per le costruzioni interrate.

Le piscine interrate non vengono considerate aditle distanze dalle strade.

Le distanze minime indicate, per ciascuna zonali retjcoli seguenti, lasciano salvi gli
eventuali maggiori arretramenti indicati grafican@enelle tavole di P.G.T. o quelli stabiliti in
sede di Piano attuativo. Laddove le norme o leléamon diano prescrizioni diverse € possibile
autorizzare il mantenimento degli allineamenti Bty Debbono altresi essere rispettate le
distanze previste dalla disciplina del Codice dsffada.

16.14 -DC Distanza dai confini¢ la distanza in mt misurata a squadro tra i coniel lotto di
pertinenza e di proprieta e le pareti degli edificil limite degli sporti (come balconi con
sporgenza superiore a 2,00 m, e gli ingombri dtigiog logge); pud essere espressa anche in




rapporto all'altezza H della costruzione. Sonousstidal rispetto della distanza dai confini le
costruzioni completamente interrate rispetto allatg 0,00Sono altresi escluse le scale aperte,
costruite fuori dallingombro del fabbricato, chevdanno comunque rispettare la distanza
minima di mt. 3,00 dal confine.

Nell’ambito di piani attuativi possono essere psévnterventi di demolizione e di ricostruzione
con distanze rispetto al confine con aree estdrperametro del piano inferiori a quelle indicate
nelle norme di zona, sempre che la distanza siagimage/o I'altezza del nuovo edificio
inferiore rispetto a prima dell'intervento, in modta perseguire un miglioramento della
situazione preesistente alla condizione che vengamunque rispettate le distanze inderogabili
tra fabbricati con pareti finestrate. La distanzh cbnfine € derogabile, previo consenso del
vicino, formalizzato con atto registrato e tragorit fatto salvo il parere vincolante
dell’Amministrazione Comunale.

16.15 -DF Distanza fra gli edifici:

E' la distanza minima, alle differenti quote, magarin proiezione orizzontale tra le pareti di
edifici antistanti, misurata a squadro sulle noiratk pareti.

Al fine dell’applicazione delle presenti norme, neengono considerati distacchi gli spazi
intercorrenti tra edifici accessori e tra edificingipali, e tra edifici accessori per i quali ard
riferimento alle prescrizioni del Codice Civile phg con altezza massima all’estradosso del
solaio di copertura inferiore a mt. 3.00. Laddonereessi, gli edifici accessori devono osservare
una distanza minima da altri edifici sullo stesstbol e dagli edifici non accessori di altri lotti
una distanza minima di mt. 3,50.

Non vengono considerati distacchi i rientri neltesso corpo di fabbrica se la profondita non
supera i 3/4 della larghezza e comunque non sirisue a 5 metri.

Le distanze dagli edifici dai confini di proprietdntemplate nelle norme di P.G.T. potranno
essere convenzionalmente modificate dalle partinderestando il distacco prescritto tra
edificio ed edificio e salva la facolta del’Ammsatiazione di imporre il rispetto. La servitu
convenzionale dovra concretarsi in atto pubblidmardel rilascio del permesso di costruire.
Minori distanze, rispetto a quelle previste nellegsele zone, possono essere definite, in
0ssequio a quanto prescritto dal D.M. 2 Aprile 19681444, in presenza di piano attuativo.

E’ sempre consentita I'edificazione in addossamerareti non finestrate.

La distanza tra gli edifici prevista dalle normezdha non si applica nel caso in cui entrambe le
pareti fronteggianti siano cieche o siano muniteamente di luci.

Definizioni particolari

16.16 - Impianti tecnici

Si considerano impianti tecnici gli impianti neaassal funzionamento dell'edificio quali:
impianto termico, di condizionamento, elettricajéd e del gas, locali macchine per ascensori e
montacarichi, locali per rifiuti solidi urbani, deadi sicurezza, pannelli solari e fotovoltaici,
antenne per impianti televisivi e satellitari e pEtioamatori.

16.17 - Quota 0,00 di riferimento

La quota 0,00 e riferita alla quota della stradafiapiede, pubblica o privata, esistente o di
urbanizzazione, ove é previsto l'accesso al lotto.

Nel caso di edifici, per i quali risulti una diffriza della quota 0,00 fra le due estremita
superiore a 20 cm., il punto di applicazione ditalejuota sara riferito al punto medio
dell'edificio.

16.18 - Utilizzazione deqgli indici

Nella determinazione della slp realizzabile sutdpotlovra essere detratta quella costituita da
edifici gia esistenti e/o da edifici che abbianduneetricamente impegnato I'area con precedenti
atti autorizzativi.




Quando venga realizzata la slp corrispondente addeterminata superficie, questa costituisce
l'area di pertinenza dell'edificio realizzato etaesincolata alla non edificazione (sino alla
demolizione dell’edificio realizzato o all'eventaadumento degli indici di Piano) in modo che,
indipendentemente da qualsiasi frazionamento oaggss di proprietd, detta superficie non
possa piu essere considerata nel computo di nljpeasealizzare.

In caso di trasferimento di diritti edificatori thatti distinti e qualora se ne ravvisi I'opporttani

in ragione della conformazione dell'insediamentdyriministrazione Comunale richiede la
trascrizione del vincolo di cui sopra, a cura esspelel proprietario; tale trascrizione é
obbligatoria per le zone agricole.

16.19 - Disposizioni per la zona “A”

Le disposizioni di cui ai punti 12-13-14 non si Apgno per le ristrutturazioni e le ricostruzioni
da effettuarsi nella zona “A”, quando trattasi @trutturazioni che mantengono il medesimo
ingombro planivolumetrico.

16.20 — Dimensione minima degli alloggi
Ogni intervento edilizio tendente al recupero ella aealizzazione di nuovi edifici con
destinazione anche parzialmente residenziale h&drattasi di ristrutturazione e/o ampliamenti
di edifici esistenti che di nuovi edifici in quadsi zona prevista dal P.G.T., dovranno prevedere
una quota di alloggi di superficie utile non infeg a 65 mq.
La superficie utile verra conteggiata conformemaeaite prescrizioni di cui al D.M. 801/77 e
successive modificazioni e specificazioni ed intetgzioni emanate sia con decreti ministeriali
che con delibere e circolari regionali.
In ogni intervento attuabile con permesso di castra nel complesso di interventi previsti con
preventivo piano attuativo dovra essere garantit@a quota non inferiore al 80% del numero
delle unita abitative previste con superficie utii@gni singolo alloggio uguale o superiore a 65
mg., mentre il restante 20% potra avere dimensderiori.
La presente norma non si applica:

- in casi di interventi di edilizia speciale final@da a scopi sociali e di interesse

collettivo,

- incasi in cui non si aumenti il numero esistentenita abitative.
La determinazione del numero di alloggi da realiezeonformemente alla presente norma
dovra essere effettuata arrotondando per difetpatiotto risultante dal numero complessivo
degli alloggi previsti nell'intervento per la quadal 80%.

Titolo 2 - Destinazioni d’'uso
Art. 17 — Destinazioni d’'uso: catalogazione

Ogni intervento edilizio e volto a realizzare, naue interventi sull’esistente, un nuovo assetto
distributivo o qualitativo espressamente richieper una destinazione d’'uso principale
dell'opera.

Non tutte le destinazioni d’'uso sono compatibilincta collocazione o con le diverse
caratteristiche dell'opera medesima.

Vengono pertanto individuate e definite le variesto@zioni principali d'uso la cui
ammissibilita o meno e indicata per ognuna delleezotipologie individuate.

Ai sensi delle leggi vigenti si considera destinag d'uso di un’area o di un edificio il
complesso delle funzioni ammesse dallo strumeridanistico per quell’area o quell’edificio.

Si considera “principale” la destinazione d'uso lficante, complementare, accessoria o
compatibile la o le destinazioni d'uso che integrda destinazione principale o che si
inseriscano nella zona senza determinare situazombientalmente ed urbanisticamente
scorrette.



Le destinazioni d'uso principali degli edifici sonosi classificate:

1)

2)

3)

4)

Residenziale: consistente nelluso del complesditizio per alloggi e servizi funzionali
all'abitazione, compreso studi privati non aperp@bblico con orari.

Artigianato di servizio alla residenzaomprende tutte le unita locali delle imprese che
svolgono attivita di produzione di beni di consumém di fornitura di servizi, la cui
localizzazione e conduzione aziendale risulta cdije con le caratteristiche urbanistico-
edilizie degli edifici prevalentemente residenzsaltto i seguenti profili:

a) dimensionategli spazi da adibire allo svolgimento dell'attévied al rapporto con il
pubblico debbono essere di norma contenuti en##80i mq di s.l.p. Oltre questo limite il
nuovo insediamento, la ristrutturazione o il cambliodestinazione d'uso di locali in
precedenza adibiti ad altri usi, sono sottoposdi ptocedura di cui all’art. 7 delle NTA del
Piano delle Regole;

b) ambientalele lavorazioni delle attivita insediate non dewassere pericolose e non
devono produrre disturbo, rumori, fumi, vibrazioggalazioni, lampeggiamenti o scarichi
nocivi od inquinanti;

c) organizzativo le attivita devono essere svolte nei limiti ocazipnali previsti dalla
legge quadro sull'artigianato 8/8/1985 n. 443 elgmsi in orari e con modalita
organizzative compatibili con la residenza circosta

La compatibilita deve essere dimostrata medianfeosifa relazione tecnica redatta dal
richiedente, comprensiva di eventuali approfonditinprevisti da leggi specifiche (impatto
acustico, inquinamento luminoso, smaltimento rifietc.).

A titolo esemplificativo, rientrano nella specifickstinazione “artigianato di servizio alla
residenza” le seguenti attivita: riparazione bergahsumo, per la persona, per la casa e per
I'ufficio; fabbricazione e riparazione strumenttioi e fotografici, musicali e di precisione;
rilegatura e finitura libri; laboratori di cornider vetrai; sartoria; maglieria, confezionamento
di prodotti tessili, cappelli, ecc.; lavanderia ¢he automatica) e stireria; fabbricazione di
prodotti alimentari (panetteria, pasticceria, g&iat dolciumi, pizza al taglio, bevande,
ecc.); laboratori fotografici; laboratori di infoatica, Tv e radio; parrucchieri, estetiste,
istituti di bellezza, saune e palestre; centriittielss; riparazioni scarpe; restauratori, nonché
altre attivita similari

Commerciale:

a) esercizi di vicinato;

b) medie strutture di vendita

c¢) grandi strutture di vendita,

d) attivita di deposito, di esposizione, commew@ditngrosso;

e) attivita di ristorazione, bar;

f) centri di telefonia in sede fissa (phone centstrutture nelle quali € svolta in via esclusiva
l'attivitd commerciale di cessione al pubblico. #énsi della I.r. 3 marzo 2006 n. 6 in
abbinamento a tale attivita possono essere effettsalamente: la vendita di schede
telefoniche e le attivita che comportino una cosites telefonica o telematica (internet,
ecc.) allo scopo di fornire servizi di telefoniacdde indipendentemente dalle tecnologie di
commutazione utilizzate.

Produttiva:

a) unita produttive industriali (come da sezionfeBtrazione di minerali da cave e miniere),
— C (attivita manifatturiere) — D (fornitura di eg& elettrica, gas, vapore e aria
condizionata) — E (fornitura di acqua, reti fogearattivita di gestione dei rifiuti e
risanamento) — F (costruzioni) — G (commercio r@dfiosso e al dettaglio; riparazione di
autoveicoli e motocicli) — H (trasporto e magazgigia) della classificazione delle attivita
economiche Istat - codice ATECO 2007);

b) unita artigianali insediate in edifici tipologimente produttivi (come da sezioni B-C-D-E-
F-G-H della classificazione delle attivita econongidstat - codice ATECO 2007);

c¢) uffici tecnici ed amministrativi al servizio dgsivo dell’'unita produttiva;




d)attivita espositive e di vendita relative e coampéntari alle funzioni produttive insediate o
insediabili con Slp massima pari al 50% di quebd#'alttivita produttiva principale;
e) impianti tecnici relativi e funzionali ai cicfiroduttivi in atto 0 previsti in genere, non
tipologicamente produlttivi, quali cabine di trasf@zione, impianti di depurazione, ecc.;
f) deposito custodito di beni mobili, di materiai prodotti di qualsiasi natura (purché
totalmente innocui dal punto di vista dell’inquinemo), di attrezzature da lavoro, ecc.,
svolto in edifici tipologicamente predisposti a gizefunzione, se connessi funzionalmente
all'attivita produttiva principale per una quantit@gassima di SLP pari a quella dell’attivita
principale. Depositi e magazzini non legati allévaa produttive nel limite massimo di mq
400 di SLP.;
g) scuole private per corsi di formazione relasiNe attivita produttive

5) Di autotrasporto:
attivita connessa all’autotrasporto ivi compresfioirie di manutenzione, piazzali e
capannoni per la custodia degli automezzi.

6) Terziaria:
uffici in genere, pubblici e privati, studi profémsali diversi, attivita bancarie, agenzie e
servizi a diretto contatto con il pubblico.

7) Ricettiva - alberghiera:
alberghi, pensioni, locande.

8) Attivita private di servizio sociale, culturakanitario, assistenziale, ricreativo o sportivo:
a) associazioni culturali, politiche, sportive reative, religiose;
b) poliambulatori, centri di analisi e diagnosintedi assistenza specialistica;
) centri e comunita assistenziali, case di cullargposo;
d) scuole private;
e) biblioteche, musei, locali per esposizioni evamgmni;
f) attivita scientifiche di ricerca;
g) attivita sportive e ricreative;
h) centri oratoriali;
i) culto religioso.

9) Di spettacolo:
a) teatro;
b) cinema;
¢) ludico-ricreative.

10) Attivita collettive pubbliche o di interessencone:
a) municipio ed uffici pubblici o di interesse plibb;
b) asilo-nido, scuola materna e scuole dell'obhligo
c) attivita culturali, biblioteca, spazi per masif@zioni pubbliche, per attivita museo-
grafiche ed espositive;
d) attivita sociali, assistenziali, sanitarie, amistirative;
e) attivita sportive e ricreative;
f) fruizione ricreativa consistente nell'osservamoe nello studio dei valori storici,
naturalistici, paesistici del territorio.

11) Servizi tecnologici:
centrali e cabine di trasformazione elettrica, @nper gasdotti, canali collettori, impianti di
depurazione, pozzi, antenne, impianti per le tefeadcazioni e la radio televisione.

12) Attivita agricola:
a) attivita agricola diretta alla coltivazione dehdo, alla silvicoltura, all'allevamento del
bestiame e attivita connesse ossia tutte le attdirette alla trasformazione e alla alienazione
dei prodotti agricoli, quando rientrano nell’eseiginormale dell'agricoltura nonché tutte le
attivita definite tali dalle leggi speciali in maite
b) attivita agrituristica;
c) attivita florovivaistica,
d) attivita di supporto e commercializzazione deidotti agricoli.



13) Residenza agricola per il nucleo familiare @®lduttore o dei salariati del fondo secondo le
caratteristiche di cui alla Legge 12/2005 e sudeesnodifiche.

14) Attivitd di rifornimento carburanti per autasione, distribuzione di carburanti, deposito
entro i limiti quantitativi di legge (distributori)



Capo 5 - Opere di urbanizzazione
Titolo 1 - Disposizioni generali
Art. 18 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria devono esssgguite contestualmente alle realizzazioni
degli interventi sia pubblici che privati entrofiae dei lavori medesimi cosi come le altre opere
eventualmente pattuite nelle convenzioni e nonrdaraente disciplinate.

Art. 19 - Scomputo degli oneri di urbanizzazionedello standard aggiuntivo di qualita

A scomputo totale o parziale del contributo relatagli oneri di urbanizzazione e nelle aree di
trasformazione anche dello standard aggiuntivo whlith, gli interessati possono essere
autorizzati a realizzare direttamente una o piur@pl urbanizzazione primaria o secondaria,
nel rispetto delle norme che regolano I'esecuzitaidéavori pubblici.

Nel caso di standard aggiuntivi di qualita € pdssitegolare I'esecuzione di opere attraverso
convenzionamenti.

I Comune determina le modalitd di presentazione pitegetti, la valutazione della loro
congruita tecnico - economica e la presentazionaatiee garanzie finanziarie, nonché le
sanzioni conseguenti in caso di inottemperanza.

Le opere, collaudate a cura del comune, sono atzala proprieta comunale.

Titolo 2 - Opere di urbanizzazione primaria
Art. 20 - Definizione

Le urbanizzazioni primarie sono relative alle opdentificate dall'art. 44 comma 3 della Legge
Regionale 11 marzo 2005 n. 12, cui vengono aggiafdene prescrizioni relative alle loro
caratteristiche:

- Strade.
Trattasi di tutte le strade occorrenti l'allacciaoealla viabilita principale delle singole aree
o di singoli lotti edificabili. Tali strade debboressere idonee al transito veicolare e pedonale,
essere costruita a regola d'arte e dotate comudellee seguenti caratteristiche dimensionali
minime:
e la larghezza minima delle nuove sedi stradali dattere urbano e fissata con sede di
mt. 7,50 piu marciapiedi ed eventuale pista cibdgbi
* nel caso di nuova viabilita di quartiere all'interdi una zona residenziale & consentita
una larghezza minima di mt. 7,00.
Le strade di carattere urbano la cui realizzaziomecessaria per ottimizzare la viabilita di una
zona del territorio comunale o per deviare all’'emtedell’abitato il traffico veicolare di
passaggio e fungere da circonvallazione urbanadefinendosi opera di urbanizzazione puo
essere realizzata tramite convenzionamento, qteteard aggiuntivo di qualita.

Le piste ciclabili debbono essere realizzate aleedtarte con pavimentazione adatta per il
traffico specifico, con sede di larghezza non iofer a mt. 1,80, con protezioni laterali di
altezza non inferiore a cm. 25 e, laddove le ameednsentono, con fasce laterali verdi
opportunamente piantumate.



- Spazi di sosta o di parcheqgio.

Trattasi degli spazi necessari per la sosta erdhgggio degli autoveicoli da dimensionare e
realizzare in relazione alla entita, alle caradtariie e ai tipi degli insediamenti che essi
servono. Per le zone residenziali le aree di pagibedebbono essere dimensionate in base allo
standard minimo di 9 mg/ab.

- Fognature.

- Rete idrica.

- Rete di distribuzione dell'energia elettrica egis.

Eventuali cunicoli tecnologici sono intesi come icoli attrezzati in sottosuolo per accogliere
sottoservizi tecnologici. La loro realizzazione neepromossa se l'estensione dell'ambito di
intervento garantira una soglia dimensionale minilela rete.

- Pubblica illuminazione.

- Spazi di verde attrezzato.

Art. 21 - Cessioni di aree per opere di urbanizpae primaria

Ove occorra, il titolo abilitativo alla edificazien quale sua condizione di efficacia, é
accompagnato da una impegnativa unilaterale, dartvarsi a cura e spese degli interessati, per
la cessione al comune, a valore di esproprio oaseozispettivo nei casi specifici previsti dalle
normative vigenti, delle aree necessarie allazeatione delle opere di urbanizzazione primaria
pertinenti all'intervento. E' comunque assicuraadisponibilita degli spazi necessari per
l'installazione della rete dei servizi strumentdliesecuzione della costruzione o dell'impianto
oggetto del titolo abilitativo.

Titolo 3 - Opere di urbanizzazione secondaria
Art. 22 - Definizione

Le urbanizzazioni secondarie sono relative aller@peentificate dall’art. 44, comma 4 della
Legge Regionale 11 marzo 2005 n. 12:

- Asili nido e scuola materna

- Scuole dell’obbligo

- Mercato di quartiere

- Presidi per la sicurezza pubblica

- Delegazioni comunali

- Chiese ed altri edifici religiosi

- Impianti sportivi di quartiere

- Aree verdi di quartiere e parchi urbani

- Centri sociali e attrezzature culturali e samgtar
- Cimiteri.



Capo 6 - Schede degli Ambiti di trasformazione

Art. 23 — Riferimenti

L'allegato alle presenti norme € costituito da piaatrie che visualizzano gli indirizzi, con
valore di linea guida per la fase della pianificms attuativa per ogni Ambito di
trasformazione.

Percorsi pubblici

Tracciati prioritari dei percorsi pubblici ciclo-penali finalizzati alla permeabilita e connettivita
urbana.

Percorsi alberati

Percorsi ciclo-pedonali e stradali ove preveddperakture lineari

Strade interne

Nuovi tracciati viari pubblici interni agli ambiti

Superficie fondiaria

Aree interessate dall’edificazione

Aree per servizi

Aree prioritarie per la localizzazione delle cessjoer servizi pubblici o di interesse pubblico o
generale




Legenda Simboli Tipologia Aree

Perimetro s . . Superficie
Ambito I:E Viabilita (urbana / di quartiere) - fondiaria residenziale

Trasformazione




Legenda

Perimetro
Ambito

Simboli

2% Percorsi ciclopedonali

| | ] Viabilita (urbana / di quartiere)

Tipologia Aree

[ | Superficie fondiaria residenziale

Parcheggi

Ambito di
Trasformazione

B




Legenda Simboli Tipologia Aree

Perimetro e Superficie fondiaria

Ambito tronneeeed ! commerciale-direzionale

Ambito di
Trasformazione

|| | Viabilita (urbana/di quartiere) [

7| Parcheggi




Legenda Simboli

Perimetro
Ambito

| | ] Viabilita (urbana / di quartiere)

Tipologia Aree

[ | Superficie fondiaria residenziale

W Parcheggi
[ ] Verde attrezato

Ambito di
Trasformazione
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Legenda Simboli

Perimetro
Ambito

| | ] Viabilita (urbana / di quartiere)

Tipologia Aree

[ | Superficie fondiaria residenziale

Parcheggi

[ ] Verde attrezato

Ambito di
Trasformazione

E
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Perimetro
Ambito

Simboli

| | | Viabilita (urbana / di quartiere)

Tipologia Aree

Superficie fondiaria
commerciale - direzionale

7| Parcheggi
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Ambito di
Trasformazione
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